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Commune de Neuillé-Pont-Pierre - Plan Local d’Urbanisme

Compte-rendu de la réunion n°03/03
Le 10/02/2022

Réunion d’examen conjoint des Personnes Publiques Associées sur la révision allégée du PLU

Etaient présents :

Personnes Publigues Associées :
M. Arnold LANDAIS DDT 37

Commune de Neuillé-Pont-Pierre :

M. Michel JOLLIVET Maire
M. Christophe ROY Adjoint a I'urbanisme
M. Yanick VUILLEMOT DGS

Bureau d’études Auddicé :
Mme Joséphine HEUDE Urbaniste - Auddicé Urbanisme

Contenu de la réunion

En raison du contexte sanitaire, la réunion a eu lieu en visioconférence.

M. ROY ouvre la réunion et remercie les personnes présentes. La réunion a pour but d’échanger avec les Personnes
Publiques Associées sur la révision allégée du PLU de Neuillé-Pont-Pierre.

Les documents de la révision allégée ayant été transmis aux Personnes Publiques Associées en amont de la réunion,
Mme HEUDE présente un résumé des changements apportés au PLU. La place est laissée aux remarques des personnes
présentes.

Les objectifs de la procédure sont les suivants :
e la révision des dispositions d’aménagement du complexe sportif, en lien avec les aménagements déja réalisés

et notamment du gymnase ;

e le remodelage d’une zone UB (Urbaine constructible) le long de la rue d’Armilly, afin de faciliter la création
d’accés aux futures habitations ;

e |a révision des dispositions d’'aménagement du lotissement de Bellevue, afin de prévoir une liaison viaire du
futur quartier vers le complexe sportif et densifier 'aménagement du secteur ;

e |a création d’une zone urbaine dédiée aux équipements publics en remplacement de 'emplacement réservé
pour |'extension de la maison de santé pluridisciplinaire ;

e |a révision des conditions d’accés a la future zone d’activité des Nongrenieres afin de faciliter I'aménagement
du secteur ;

e larévision de certains emplacements réservés.
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Figure 1. Carte de localisation des projets

Secteurs d’évolutions du PLU et remarques sur le projet

e Secteur du complexe sportif

La DDT n’a pas de remarque a formuler sur ce point.

e Secteur « Bellevue » - OAP n°6 (futur lotissement)
M. LANDAIS s’interroge sur le phasage des opérations du secteur
= Le projet est réparti sur une parcelle communale et deux terrains privés. Afin de favoriser la densification
du secteur, la partie 2 ne pourra donc pas étre aménagée avant la partie 1, qui constitue le seul acces
possible. La partie 3 pourra en revanche se faire de maniere indépendante.
M. LANDAIS propose que la typologie de constructions attendues soit illustrée dans I'OAP. Si la commune souhaite des
opérations privées avec une recherche de taille de parcelles variées, des plans ou des photos de projet existants peuvent

étre proposées dans les OAP, ceci dans le but de sensibiliser les porteurs de projets privés.

= Les élus sont favorables a I'ajout d’une illustration des attentes dans I'OAP.
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Espace destiné a la création de logements majoritaire-
ment sous des formes denses (logements mixtes,
inter

Espace d. éalacr de | majoritaire-
ment sous forme d’habitat individuel moins dense

Espace naturel ou jardiné 3 préserver ou a créer
(jardins, espace vert, transition végétale, etc)

Espace destiné a un usage public ou mutualisé a
I'échelle de l'opé terrain
de jeux, etc )

Espace destiné a la de ba d’ é

==
- Espace destiné & un usage public gérant les flux et les
stationnements

ORIENTATIONS LIEESA Y NTATION
ET A LA FORME U NE

Traiter les abords du site en contact avec la voie et cette

—:ﬂ!ﬂ.,l derniére de maniére & qualifier et marquer l'entrée
dans le centre-bourg
une har avec les p
riveraines, en :
% - limitant les vis-a-vis et les ombres portées les plus
génantes
- préservant voir en favorisant leur potentiel
” d’évol: (acces, des constr etc)
- 3 d é 3 Btre ré rénové ou détruit
P pour un esp. public ou
i (pl cour etc)
© F préfé | pour un espace
public ou collectif a d jardiné (.

mail. etc.) autour duauel le biti s'organise

IRIENTATIONS PAYSAGERES ET ENVIRON

Eléments paysagers existants a préserver
®@®) Maintenir les haies ou arbres remarquables

=2~ Traitement qualitatif de la limite avec la rue

Eléments paysagers existants a créer

ﬂ\ une le entre I'espace urbanisé
$ et les espaces agricoles et naturels

© @& @e- Créer un alignement d'arbres

@ ©@ Arborer I'espace

ORIENTATIONS LIEES AUX ACCES,

ET AU STATIONNEM

~(m mp- Voie struc a créer (posi d )

« == Voie de acréer ( préfe

«s==s+e Liaison douce a créer (position indicative)

@ stationnement m'utuallsé

- Recul des constructions a respecter
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e  Future zone d’activité des Nongreniéres — OAP 7

M. LANDAIS n’a pas de remarque particuliere sur le projet. Il est en revanche proposé de passer un accord avec la société
hippique pour partager leur parking (voisin de la zone d’activité) avec les nouvelles entreprises, afin d’optimiser le
foncier constructible a vocation d’activité.

Il est a noter que le parking voisin, attenant supermarché, peut aussi faire I'objet de ce type d’accord.

= Les élus sont favorables a cette démarche. Sans certitude d’une réponse favorable des propriétaires des
parkings, les OAP ne seront pas modifiées.
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e Création d’une zone d’équipements publics

La DDT n’a pas de remarque a formuler sur ce point.

e Révision des emplacements réservés

La DDT n’a pas de remarque a formuler sur ce point.

Remarques regues a date de I'examen conjoint

A I'heure actuelle, seul I'avis du SDIS a été regu : sans avis, avec remarques sur les dispositions applicables en matiere
de sécurité incendie

= Les dispositions en matiere de défense incendie sont déja prévues au reglement applicable du PLU.
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2 — Voie de circulation

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
limportance et & la destination des constructions qui doivent y étre édifiees,
notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace contre lincendie. Les wvoies
nouvelles doivent également respecter cette disposition et s'intégrer dans la
hiérarchie de la trame viaire existante, notamment en termes de gabarit.

Le permis de construire peut étre refusé sur un terrain qui ne serait pas desservi par
une voie publique ou privée dans les conditions répondant a limportance ou a la
destination de la construction projetée et notamment si les caractéristiques de la
voie rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre
l'incendie ou I'enlévement des ordures ménagéres. Il peut également étre refusé si
les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la localisation des accés, de leur configuration ainsi que de la nature
et de l'intensité du trafic.

Les voies nouvelles en impasse ouvertes a la circulation automabile doivent étre
aménagées dans leur partie terminale de facon a permetire a tout véhicule de faire
aisément demi-tour (lutte contre I'incendie, ramassage des ordures ménagéres. ).

Les circulations douces (cheminements piétons et pistes cyclables) devront étre
prises en compte dans toute ouverture de nouvelle voirie.

Suite de la procédure

L’enquéte publique aura lieu du 22 février au 25 mars.
Le dossier d’enquéte publique doit étre complété du présent compte-rendu d’examen conjoint, des avis des personnes
publiques associées, de la CDPENAF et de I’Autorité Environnementale.

Lors du rapport intermédiaire d’enquéte publique, les remarques des PPA et du public seront étudiées avant
approbation de la révision allégée du PLU.

Ce compte rendu a été rédigé par Mme HEUDE, Urbaniste, relu par M. JOLLIVET, Maire Neuillé-Pont-Pierre et validé par
M. TRYSTAM, Président de la Communauté de Commune Gdtine-Choisilles — Pays de Racan.

M. TRYSTAM
Président de la CC Gatine-Choisilles — Pays de Racan
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SERVICE DEPARTEMENTAL D'INCENDIE ET DE SECOURS D'INDRE-ET-LOIRE

9 FONDETTES, le 25 novembre 2021

SAPEURS .
POMPIERS CL g gt _ Le Directeur Départemental

pE TovrAnNE
0 6 DEC. 2021
POLE PREVENTION ET ORGANISATION DES SECPURS

GROUPEMENT PREVENTION ET PREVISION DES RiSQUEISEi'y‘.i de Kacan
Service Prévision

a

Communauté de Communes de Gatine et Choisilles
Pays de Racan

Affaire suivie par : Capitaine DROUET Anne-Marie 6, Rue du Chéne Baudet
T 0247496967 37360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER
prevision@sdis37.fr

AMD/NLC/PPOS/GPPR/PVI/D-2021-006569

OBJET : PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE NEUILLE-PONT-PIERRE
Réf : Courrier du 10/11/2021 regu le 19/11/2021
P.J: Annexe Modéle serrure et canon

Par courrier ci-dessus référence, vous sollicitez I'avis du SDIS 37 concernant la révision du plan local
d’urbanisme de la commune.

La révision de ce plan nécessite de prendre en compte les contraintes de sécurité concernant plus
particulierement I'accessibilité des engins de secours et les mesures permettant d'assurer la défense
incendie.

Celles-ci reposent sur les textes réglementaires suivants :

- articles L2225-1 3 4 et R2225-1 3 10 du Code Général des Collectivités Territoriales

- articles R111-2 et R111-5 du Code de I'Urbanisme,

- article R143-4 du Code de la Construction et de I'Habitation,

- arrété du 15 décembre 2015 fixant le référentiel national de la défense extérieure contre
I'incendie,

- arrété préfectoral du 27 octobre 2017 portant approbation du nouveau Réglement
Départemental de Défense Extérieure Contre I'lncendie du département d’Indre-et-Loire.

En conséquence, il y a lieu d’intégrer a ce projet les prescriptions applicables en matiere de sécurité
confre les risques d'incendie, a savoir :

1°) Conformément aux dispositions de l'article R.111-5 du code de l'urbanisme, la voirie doit
présenter des caractéristiques appropriees permettant I'accés des engins de lutte contre
I'incendie en fonction de l'importance et/ou de la destination des constructions. A ce titre, les
batiments doivent répondre aux réglementations les concernant ;

a larrété du 31 janvier 1986 modifié relatif a la protection des incendies dans les
batiments d’habitation ;

- au Réglement de Sécurité contre l'incendie relatif aux Etablissements Recevant du
Public pris par arréte du 25 juin 1980 modifié ;

- au Code du travail pour les établissements recevant des travailleurs ;

- au Code de I'Environnement pour les Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (article L511-1 et suivants).
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Afin de faciliter lintervention rapide des secours, il convient que les dispositifs risquant
d'entraver l'accés aux engins de secours et matériels des sapeurs-pompiers (barriére,
portique, etc.) soient munis d’'un dispositif de condamnation déverrouillable par la polycoise ou
clé triangle (voir modéle en piéce jointe).

2°) La defense extérieure contre lincendie doit étre réalisée conformément a l'arrété préfectoral du
27 octobre 2017 portant approbation du nouveau Réglement Départemental de Défense
Extérieure Contre I'Incendie du département d’'Indre et Loire disponible sur le site du SDIS
http://www.sdis37 frjicms/icms/prod_5319/fr/deci, notamment pour les habitations individuelles.

En cas dinfaisabilité technique, il est admis que les besoins en eau pour lalimentation des engins-
pompes des sapeurs-pompiers soient disponibles dans une réserve d'eau, accessible en permanence
aux services de secours, réalisée conformément aux régles d'aménagement des points d'eau.

Pour le Directeur Départemental
et pg délegation,
le Chef du Péle Préventiofl et Organisation des Secours,

’

Lieutenant-Colonel dean-Philippe BORDELAIS

= Copie : - Mairie de NEUILLE-PONT-PIERRE
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PREFETE Direction départementale
D’'INDRE- des territoires
ET-LOIRE

Liberté

Egalité

Fraternité

Affaire suivie par : Tours,le [ 7 FEV. 2022

Dominique BERTHONNEAU
Service Urbanisme et Démarches de Territoires
Unité Planification et Urbanisme

Tel. : 02.47.70.81.66
Courriel : ddt-cdpenaf@indre-et-loire.gouv.fr

Cheisilles

C.C. Gatine et

de Racan

Pays
EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION

DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE
DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Vote électronique du 27 janvier 2022

| - OBJET : ETUDE D'UN DOSSIER DE REVISION ALLEGEE N° 1 DE PLAN LOCAL D'URBANISME DANS
LE CADRE DE-L'APPLICATION DES ARTICLES L.153-34 DU CODE DE L'URBANISME
ET L.112-11 DU CODE RURAL ET DE LA PECHE MARITIME

11 - Pétitionnaire : Monsieur le Maire de Neuillé-Pont-Pierre

1-2 — Adresse du pétitionnaire : Mairie

2 place du 11 Novembre
37360 Neuvillé-Pont-Pierre

1-3 - Référence du dossier : PLU de la commune de Neuillé-Pont-Pierre

1-4 - Objet du dossier : Révision allégée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Neuillé-
Pont-Pierre : extension de 0,2 ha de la zone 1AUe sur la zone Agricole (A) du PLU et ouverture a
l'urbanisation de la zone 2AUe pour 1,31 ha.

Direction départementale des territoires
61 avenue de Grammont BP 71655

37016 TOURS GRAND TOURS CEDEX 1
Tél.: 02 47 70 80 90

Mél : ddt@indre-et-loire.gouv.fr
www.indre-et-loire.gouv.fr




Il - REGLEMENTATION APPLICABLE :

Textes de référence :

Loi de Modernisation de 'Agriculture et de la Péche du 27 juillet 2010 ; article 51
Loi d'Avenir pour 'Agriculture, I'Alimentation et la Forét du 13 octobre 2014
Article L.112-1-1 du Code rural et de la Péche Maritime

Article L153-34 du Code de l'urbanisme

I} - ONT PARTICIPE A LA PROCEDURE DE VOTE PAR VOIE ELECTRONIQUE DE LA CDPENAF

Membres avec voix délibérative :

- Monsieur Damien LAMOTTE, Directeur Départemental des Territoires d’Indre-et-Loire, représentant
madame |a Préféte d'Indre-et-Loire, Président

- Monsieur Thierry TRETON, Adjoint au Chef du Service Urbanisme et Démarches de Territoires de la
Direction Départementale des Territoires d'indre-et-Loire, représentant le Directeur Départemental
des Territoires d’'Indre-et Loire

- Monsieur Lilian GIBOUREAU représentant le Directeur de I'Institut National d’Origine et de la Qualité

- Monsieur Dominique BOUTIN, représentant le Président de la Société d'Etude de Protection et
d’Aménagement de la Nature en Touraine

- Monsieur Dominique DURAND, représentant le Président de la Ligue de Protection des QOiseaux

- Madame Colette JOURDANNE, représentant le Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale

- Monsieur Antoine de ROFFIGNAC, Président des Propriétaires Forestiers de Touraine

- Monsieur Franck MALLET, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'indre-et-Loire

- Monsieur Nicolas STERLIN, représentant le Président de I'Union Départementale Syndicale de
Exploitants Agricoles

- Monsieur Jacques THIBAULT, représentant le porte-parole de la Confédération Paysanne de Touraine

- Monsieur Joéi BOISARD, Co-Président de Terres de Liens Centre

- Madame Anne MARQUENET-JOUZEAU, Maire de Luzillé,

- Madame Patricia SUARD, représentant le Président du Conseil Tours Métropole Val de Loire

- Monsieur Fabien LABRUNIE, représentant le Président de la Fédération Départementale des Chasseurs

- Monsieur Alain ANCEAU, représentant le Président du Conseil Départemental d'Indre-et-Loire

w




IV- : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers sur Révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Nevillé-Pont-Pierre :
extension de 0,2 ha de la zone 1AUe sur la zone Agricole (A) du PLU ha et ouverture 3 l'urbanisation de

la zone 2AUe pour 1,31 ha sur le secteur de «La Billarderie» : (Avis simple)

- Vu le PLU de Neuvillé-Pont-Pierre approuvé le 15 juin 2017,

- Vu les orientations et les objectifs du SCoT du Nord-Ouest de la Touraine approuvé en 2009 relatifs au
développement des équipements publics,

- Considérant que le projet consiste a étendre pour 0,2 ha la zone 1AUe sur la zone Agricole (A) et a
ouvrir a l'urbanisation la zone 2AUe en 1AUe pour 1,31 ha sur le secteur de «La Billarderie» sur la
commune de Neuillé-Pont-Pierre,

- Considérant que le projet d'extension et I'ouverture a I'urbanisation de ce secteur a pour objectif de
concentrer I'ensemble des équipements sportifs du territoire et notamment d'y transférer le terrain de
football actuellement situé dans la zone commerciale de la commune,

- Considérant que les incidences du projet sur la consommation fonciére de 0,20 ha en zone agricole
(A), I'activité agricole, le paysage et le patrimoine sont jugés comme faibles,

- Considérant que le projet ne porte pas atteinte aux espaces agricoles.

1 avis :

1) Le projet recueille 13 votes favorables et 2 votes par abstention sur 15 votes au regard des articles
L153-34 du Code de I'urbanisme et L112-1-1 du code rural et de la P&che Maritime.

La CDPENAF émet un avis Favorable au regard des articles L.153-34 du Code de |'urbanisme et L112-1-1
du code rural et de la Péche Maritime.

Pour la Préféte d’Indre-et-Loire et
par délégation

Le président de séance

Damien LAMOTTE







MRA

Mission régionale d’autorité environnementale
Centre-Val de Loire

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/

Avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale Centre-Val de Loire
sur la révision allégée
du plan local d’urbanisme (PLU)
de Neuillé-Pont-Pierre (37)

n°:2021-3474

Avis délibéré de la MRAe du 18 février 2022




Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Centre-Val de Loire s’est réunie le
18 février 2022, par visioconférence. L'ordre du jour comportait, notamment, 'avis sur la révision allégée
n°1 du plan local d’urbanisme (PLU) de Neuillé-Pont-Pierre (37).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Christian Le COZ, Sylvie BANOUN, Jéréme DUCHENE,
Isabelle La JEUNESSE et Caroline SERGENT.

Chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses
activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

* *

La MRAe a été saisie par la communauté de communes Gdtine et Choisilles — Pays de Racan. Le dossier a
été recu le 17 novembre 2021.

Cette saisine était conforme a Iarticle R. 104-21-2° du code de l'urbanisme relatif a [lautorité
environnementale compétente. En application de I'article R. 104-23 du méme code, la mission d’appui a
l'autorité environnementale de la Dreal de Centre-Val de Loire en a accusé réception. Conformément a
I'article R.104-25, I'avis a vocation a étre rendu dans un délai de trois mois.

En application des dispositions de I'article R. 104-24 du code de I'urbanisme, la mission d’appui a I'autorité
environnementale de la Dreal a consulté par courriel du 25 novembre 2021 I'agence régionale de santé
(ARS) de la région Centre-Val de Loire, qui a transmis une contribution en date du 17 janvier 2022.

Sur la base des travaux préparatoires de la mission d’appui a l'autorité environnementale de la Dreal, et
apres en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis qui suit.

Au fil de I'avis, I'autorité environnementale peut étre amenée a s’exprimer séparément sur les différents
volets du dossier, qu’il s’agisse de la qualité de I'étude d’impact ou de la prise en compte de I'environnement
par le projet. Les appréciations qui en résultent sont toujours émises au regard des enjeux et compte tenu
des éléments présentés dans le dossier tel qu’il lui a été transmis par le porteur de projet, cette précision
n’étant pas reprise a chaque fois qu’une telle appréciation apparait dans le corps de I'avis.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur
la prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa
conception, ainsi que I'information du public et sa participation a I’élaboration des décisions qui s’y
rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la consultation du
public.
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1. Présentation du contexte territorial et du projet de PLU

La commune de Neuillé-Pont-Pierre (37) est située au nord du département de I'Indre-et-Loire, a
une vingtaine de kilometres de Tours et appartient a la communauté de communes Géatine et
Choisilles — Pays de Racan. Elle comptait environ 2 022 habitants en 2018 (Insee) et s’étend sur
39 km?. La densité de population de la commune est d’environ 52 hab/km?2.

Le plan local d’'urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre a été approuvé le 15 juin 2017. La révision
allégée n°1 du plan local d'urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre consiste a opérer plusieurs
modifications du zonage qui entrainent notamment la réduction d’'une zone agricole, et la
transformation d’'une zone 2AU en 1AU, sans qu’il n’y ait pour autant d’atteinte aux orientations du
projet d’aménagement et de développement durables (PADD).

2. Une révision allégée du plan local d’'urbanisme permettant d’optimiser I’aménagement
de plusieurs secteurs a destination d’équipements publics et d’habitat

Les modifications du document d’urbanisme concernent plusieurs secteurs principaux de la
commune :

* sur le secteur est, il s’agit d’étendre la « zone d’urbanisation future destinée a l'accuell
d’équipements publics » 1AUe au lieu-dit de la « Billarderie » afin de modifier la
délimitation de 'OAP n°4 : la zone 1AUe s’étirera a la fois sur des parcelles classées en
zone agricole A, en zone d’urbanisation a long terme a vocation d’habitat 2AU et en zone
d’extensions urbaines récentes du centre-bourg UB, afin d’y implanter des équipements
publics. Le long de la route d’Armilly, la délimitation de la zone urbaine UB est modifiée et
remplacera la zone 2AU, afin d’y construire quelques logements a plus courts termes.

* au centre-bourg, il s’agit de supprimer 'emplacement réservé n°9 et de le remplacer par un
classement en zone urbanisée « UE » dédiée aux équipements publics. De méme,
'emplacement réservé n°7, initialement destiné a accueillir un parking pour I'hippodrome, a
'ouest de la commune, est supprimé. |l est remplacé par un emplacement réservé sur le
site « Bellevue » destiné a créer une liaison douce vers les équipements publics.
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Zonage du secteur est apres la révision alleqee (source dossier)

Zonage du secteur est avant la révision allégée (source : dossier)
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* surle secteur ouest, en plus de la suppression de 'emplacement réservé n°7, il est
question de mettre a jour les dispositions de 'OAP n°7 « Anciens terrains de sports »
notamment en matiére de voiries et d’accessibilité pour optimiser 'implantation de la future
zone d’activités.
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Modlifications relatives aux voiries au sein de I'OAP « Anciens terrains de sports » (Source :

dossier)

3. Identification et prise en compte des enjeux

Consommation d’espaces

A lest, sur le secteur de la « Billarderie » correspondant a 'OAP n°6 « Péle d’équipements
sportifs », le projet consiste a mettre a jour le zonage qui comprend des zones a urbaniser 1AUe
et 2AU. Actuellement le site compte un gymnase et son parking, il devrait notamment accueillir un
terrain de football, un terrain d’entrainement et des aménagements pour la pratique de
'athlétisme. Le projet proposé consiste a étendre la zone 1AUe, destinée aux équipements
publics, sur une parcelle classée en zone agricole A et sur la zone 2AU afin d’accélérer leur

ameénagement.

Si le projet n’a qu’un faible impact sur la consommation des espaces agricoles (0,2 ha), cette
extension n’est pas justifiée dans la notice de présentation. La nécessité de ces équipements ne
semble pas justifiée a la seule échelle communale. Ce besoin est a estimer dans le cadre du PLU
intercommunal Gétine et Choisilles — Pays de Racan dont I'élaboration est imminente. |l serait plus
judicieux de prévoir une concertation a I'échelle intercommunale pour optimiser le développement
des équipements sportifs,, ou du moins de justifier un tel développement sur la commune — en
démontrant la pertinence de leur localisation a cette échelle i.

L’autorité environnementale recommande de justifier le besoin en équipements sportifs sur
la commune et a I’échelle de la communauté de communes.

M'\’_Ae Avis n° 2021-3474 du 18 février 2022 4/6
e Révision allégée du plan local d’'urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre (37)
= ire



De plus, la révision allégée du PLU entraine la suppression totale du zonage 2AU au sein du
document d’urbanisme, en transformant le secteur concerné en zone 1AU. Si cette modification
simplifie la compréhension du zonage, cela supprime toute possibilité de phasage de la
consommation d’espaces : la priorisation du développement de certains secteurs n’est plus visible
sur le document de planification. Si la raison de cette modification est une volonté de densification,
le secteur concerné se trouve en continuité de la zone urbanisée, mais correspond bien a une
extension. L'argumentation de volonté de densifier ou de construire « la ville sur la ville » n’est pas
pertinente dans ce cas.

L’autorité environnementale recommande de justifier la nécessité présentée d’accélérer
I'urbanisation du secteur 2AU le long de la route d’Armilly.

Préservation de la biodiversité

Les différents projets ne concernent pas des secteurs présentant une sensibilité importante en
termes de biodiversité, comme le démontre correctement I'étude d’'impact. Si le dossier ne
comprend pas d’évaluation des incidences Natura 2000' distincte, I'évaluation environnementale
présente 'ensemble des incidences potentielles et conclut de maniére argumentée a I'absence
d’effet significatif du projet de révision sur I'état de conservation du site « Complexe du Changeon
et de la Roumer » situé a plus de 2 km du bourg.

Une question subsiste toutefois, concernant le classement en zone naturelle « NL » de
'emplacement réservé n°7 qui est supprimé. En effet, celui-ci était destiné a la création d’une aire
de stationnement pour I'hippodrome, et d’aprés les photographies aériennes, le secteur a fait
I'objet d’'un remblai. La nature de l'aire de stationnement, son caractére « naturel » ou I'importance
de 'imperméabilisation du terrain ne sont pas précisés.

Emplacement réservé n°7 supprimé et remplacé par un Zonage naturel « NL » sur le secteur destiné a accueillir une aire de
zonage en zone naturelle “NL” (Source : dossier) stationnement pour I’hippodrome (Source : Geoportail)

L’autorité environnementale recommande de revoir le classement de I’ancien emplacement
réservé n°7 en prenant en compte sa nature.

1 Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « QOiseaux » (codifiée en 2009)
et de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I'’état de conservation favorable des habitats et espéces
d’intérét communautaire. Les sites inventoriés au titre de la directive « habitats » sont des zones spéciales de conservation
(ZSC), ceux qui le sont au titre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).
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Compatibilité des usages

Les modifications concernant 'OAP n°7 sur le secteur « est » précisent les dispositions relatives a
I'accessibilité et aux constructions de voiries au sein de la future zone d’activités. Il aurait été
pertinent de davantage démontrer la compatibilité des activités en termes de nuisances sonores et
de pollution des sols par exemple, notamment vis-a-vis de la proximité de I'aire destinée a I'accueil
des gens du voyage.

4. Conclusion

Le projet de révision allégée du plan local d’urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre (37) comprend des
modifications qui ne devraient pas étre de nature a avoir des incidences sur le milieu et le dossier
apparait proportionné aux enjeux.

L’autorité environnementale recommande toutefois de justifier la nécessité de développer
I'offre d’équipements sportifs qui consomme des espaces encore agricoles et naturels,
notamment a I’échelle intercommunale, dans un contexte d’élaboration future du PLUi de la
communauté de communes Gatine et Choisilles — Pays de Racan.

Deux autres recommandations figurent dans le corps de l'avis.
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