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1° PARTIE : RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1. GENERALITES SUR L'ENQUETE.

1.1 Objet de I'enquéte.

e La présente enquéte concerne la modification n°l du Plan Local d*Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre .

» Neuillé-Pont-Pierre appartient a I"Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) nommé
« Communauté de Communes de Gatine et Choisilles -Pays de Racan » (CCGCPR) composée par le
regroupement de 19 communes ,avec a sa téte un conseil communautaire.

e Le Plan local d'urbanisme de la commune Neuillé -Pont-Pierre a été approuvé le 15 juin 2017 ;

* A Neuillé-Pont-Pierre a été créé ,en 2006, par le conseil communautaire de la CCGCPR, une zone
d’activité concertée (ZAC) « Parc d’Activité de Polaxis »;
En 2019 celui-ci a lancé la viabilisation de la tranche 1b du « Parc d’Activité de Polaxis » et a accepté la
signature d une promesse de vente, 4 un aménageur logistique, d une macro lot de 40ha situé dans le sous-
secteur | AUZEy.
Pour ce faire, il a parallelement lancé une procédure d'adaptation des dispositions réglementaires
d’urbanisme applicables a ce sous-secteur ; ce qui implique une moditication du PLU de Neuillé-Pont-
Pierre ;
Le projet de modification n°l du PLU, déclarée « de droit commun », par délibération du conseil
communautaire de la CCGCPR, est soumis a Enquéte Publique (EP)
Cette EP, prescrite par le Président de la Communauté de Communes de Gatine Choisilles Pays de Racan
tait objet de I'arrété Communautaire n° 2020-02 du 235 février 2020

A lissue de cette enquéte ,aprés l'établissement d'un rapport d'enquéte .le commissaire enquéteur, se
prononce sur ["objet soumis au public au travers de ses conclusions motivées.

1.2 Contexte général territorial

La Communauté de Communes Gétines et Choisilles Pays de Racan CCGCPR est située au
Nord ouest du département d’Indre et Loire, en Région Centre Val de Loire, a 15-30km de
Tours ; elle est traversée par I'autoroute A28 Le Mans-Tours.

Administrativement, I"EPC1 s'étend sur 19 communes . a savoir :Beaumont-Louestault (37021),Bueil-
en-Touraine (37041),Cerelles (37047),Charentilly (37059),Chemillé-sur-Déme (37068),Epcigné—sur-
Déme (37101),Marray {37149),Neuillé-Pont-Pierre (37167),Neuvy-le-Roi (37170),Pernay
(37182),Rouziers-de-Touraine (37204),Saint-Antoine-du-Rocher (37206),Saint-Aubin-le-Dépeint
(37207),Saint-Christophe-sur-le-Nais (372 { 3),Saint-Paterne-Racan (37231),Saint-Roch
(37237),Semblangay (37245),Sonzay (37249),Villebourg (37274)

Le territoire regroupe environ 21500 habitants sur 507km?2 soit en moyenne 42 habitants au
km?2, en légére augmentation, bénéficiant notamment de la proximité de Tours
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La Zone d’activité concertée « Parc d’activité de Polaxis »concernée par I'EP (cercle rouge de
la carte) est située a Neuillé Pont-Pierre ,au centre de la Communauté de Communes ,au
déboucher d'une sortie de I"autoroute A26

1.3  Cadre juridique de I'enquéte.

LA Code Général des Collectivités Territoriales

L1 Code de I'environnement Titre II Chapitre III et notamment, les articles L 123-1 a L 123-19 et
les articles R 123-1 a R 123-33, concernant les enquétes publiques environnementales.

Ll Code de l'urbanisme , les articles relatifs a l'enquéte publique : articles L151.1 a 151.60 et les
articles R151-1 a R123-33 relatifs au contenu du Plan Local d Urbanisme ;a noter les articles
L153-41 a L153-44 relatifs a la procédure de modification « de droit commun » du Plan Local
d’Urbanisme

LASchéma de Cohérence Territoriale du Nord-ouest de la Touraine (SCoT), approuvé le 4 février
2009, dont la révision est en cours

L Délibération du conseil municipal de Neuillé-Pont-Pierre approuvant le PLU en date du 15
juin 2017,

LA Délibération de la CCGCPR approuvant le dossier de ZAC Polaxis ,située a Neuillé-Pont -
Pierre , en date du 12 décembre 2007.

£ Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable a la vente d’un macro-lot de 40ha
dans la ZAC Polaxis , en date du 18 septembre 2019.

L Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable pour modification du réglement
applicable au sous-secteur lAUZEy de la ZAC Polaxis ,en date du26 novembre 2019.
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L Décision n° E2000015/45 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif d'Orléans
désignant le commissaire enquéteur, en date du 12 février 2020.

L1 Arrété initial d'organisation de I'enquéte n°® 2020-02, du Président de la Communauté de
Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan , en date du 25 février.

L1 Les ordonnances du ministére de la Transition écologique 2020-306 du 25 mars 2020 et 2020-
560 du 13 mai 2020 relatives a la pandémie du Covid 19 conduisant a la suspension le I'enquéte
puis a sa reprise

[ Arrété d'organisation de la reprise de I'enquéte n® 2020-06, du Président de la Communauté de
Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan, en date du 28 mai

1.4 Identification de 'autorité compétente.

Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan (CCGCPR)
Le Chéne Baudet
37360 St-Antoine-du Rocher

Monsteur Antoine TRYSTRAM, Président de la CCGCPR, est l'autorité compétente pour
l'organisation et l'ouverture de la présente enquéte, ainsi que pour prendre la décision en vue de
laquelle cette enquéte est requise. Dans ces conditions, monsieur Antoine TRYSTRAM a signé
I"information de suspension de I'Enquéte. du fait des mesures de confinement lides a la pandémie
Covid 19. Par la suite monsieur Antoine TRYSTRAM, assurant |'intérim de la Présidence de la
CCGCPR en attente d'élection. a, par arrété. décidé la reprise de I'Enquéte Publique, si tot
I"ordonnance de déconfinement connue. Aujourd*hui monsieur Antoine TRYSTRAM a été
confirmé dans ses fonctions de président de la CCGCPR par sa réélection le 28 juin 2020.

Durant l'enquéte, Monsieur Jean Pierre POUPEE, premier Vice-président de la CCGCPR, assisté
de Monsieur Michel JOLLIVET, Vice-président en charge de |'habitat. et maire de Neuillé-Pont-
Pierre (NPP), représentaient A TRYSTRAM.A I'issue des élections du 28 juin Monsicur Eloi
Canon est devenu le VP en charge du Développement Economique et du Tourisme, en
remplacement de JP Poupée, pour la supervision de I'organisation de I'enquéte.

Madame Stéphanie BELLANGER, Chef de Service Action Economique et Tourisme, représentait
I'administration de la CCGCPR, auprés du commissaire enquéteur.

Madame HERMENAULT, Secrétaire générale de la mairie de NPP, monsieur C Roy, 1° adjoint
de NPP et Madame Magdalena MAURIZIO, assistante de S BELLANGER, assistaient aux
réunions d’organisation de I'enquéte.

1.5 Dossier présenté au public.

Il me parait important de souligner que les dossiers, préparés sous la responsabilité de la CCGCPR
et du burcau d'é¢tude Siam Conseils, sont d'une complétude satisfaisante.

1.5.1 Composition du dossier relatif au projet et a la procédure d'enquéte publique.

Le dossier relatif au projet, soumis au public était composé par les documents suivants :

® Au titre de la procédure, les délibérations prescrivant le projet
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e La Notice de Présentation comprenant ['objet de la modification, la justification de la
procédure de modification, le déroulement de la procédure de modification de « droit commun »
du PLU de Neuillé-Pont-Pierre, le projet de modification avec les dispositions applicables avant
et apres la modification.

*® Les Piéces Ecrites et Graphiques du Réglement du secteur concerné.

¢ Sont également joints au dossier, les délibérations qui ont ponctué ['élaboration du projet jusqu'a
ce jour et les Avis des Personnes publiques Associées (PPA) ayant répondu.

® Des Annexes !

La partie du dossier relative a la procédure de l'enquéte publique et a l'expression du public
comprenait :

e Le registre d'observations avec les documents annexés remis en séance publique a
l'attention du commissaire enquéteur

® [es justificatifs des mesures de publicités, attestations des publications légales, copie de
l'avis affiché sur le territoire.

1.5.2 Avis exprimés des personnes publiques associées et des autres personnes publiques
consultées

Dans le cadre de 'élaboration des PLU, la loi impose a l'organe délibérant de consulter pour avis,
I'Etat et différents organismes en région et dans le département.

La liste des personnes publiques consultées par la CCGCPR est retranscrite dans le paragraphe
suivant.

Les seules réponses regues dans le mois précédant le début de I’enquéte, comme le prévoit la
réglementation en cas de modification du PLU, ont été portées au dossier soumis au public et une

synthése de ces avis figure au présent paragraphe.

Liste des personnes consultées

Date de

Organisme consulté I'accusé
de réception

Sous-préfecture d'Indre et Loire (Chinon 37)
Direction Départementale des Territoires — Urbanisme et Territoires (Tours 37) 13/03/2020
Unité Départementale d'Architecture et du Patrimoine (Touwrs 37)
Agence Régionale de Santé (Tours 37)

Conseil Régional Centre-Val de Loire (Orléuns 45) 17/02/2020
Conseil Départemental d'Indre et Loire (Tours 37) 17/02/2020
Syndicat mixte du Pays de Loire Nature (Ambillou 37)
Chambre d"Agriculture (Chambray les Tours 37)
Chambre de Commerce et d’Industrie (Tours 37)
Chambre des Métiers et de " Artisanat (Tours 37) 13/02/2020
DREAL Centre Val de Loire (Orléans 45) 2/07/2020 (*)
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| Centre Régionale de la Propriété Forestiére Centre Val de Loire (Orféans 45) 4|

(*) Courrier du 16/03/2020 regu le 2/07/2020 : retard probablement lié aux décisions sanitaires du Covid a cette date
Versé au dossier a reception

Synthése sommaire des avis exprimés

Avis de la Direction Départementale des Territoires -Service Urbanisme et Démarche de
Territoires

Dans son courrier, le chef du Service Urbanisme et Démarches de Territoires donne ["avis
de I'Etat :

Il indique que cette modification du PLU. selon le Code de 'environnement. pour étre
exempte d une évaluation environnementale, doit faire / ‘objet d ‘une procédure d’examen
au cus par cas ; pour ce faire une demande est & udresser a ! ‘autorité environnementale
(DREAL centre Val de Loire) ;apres éclaircissement lu DDT a informe [orgunisateur le

L1 juin 2020 qu elle attendait la position a ce sujet de la MRAE (Missions Régionales
d’Autorité Environnementule Jqui dicte lu doctrine a appliquer et précise la procédure a
mettre en wuvre.

Toutefois, par mail du 2 juillet 2020, la DREAL s’étonne de la position de la

DDT « ....effectivement la modification n°l du PLU de NPP a fait | 'objet d'une instruction
par la MRAe au mois de mars 2020.... je vais me rapprocher de la DDT pour savoir ce qui
a conduit a renouveler cette demande qui me semble déja traitée ».

Avis de la Région Centre Val de Loire

La région Val de Loire n'a émis aucune observation particuliere.

Avis du Conseil Départemental

Le Conseil Départemental n'appelle pas d'observations et émet un avis favorable au projet
de moditication des regles de hauteur dune partie de la zone Prolaxis. assorti d'une
modification du PLU de NPP.

Avis de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat

La Chambre des Métiers et de 1'Artisanat émet un Avis favorable au projet.

Avis de la DREAL Centre Val de Loire —Mission d’appui a I’autorité environnementale
(MRAe)

La mission régionale d autorité environnementale (MRAe) a conclu que « la modification
n°l diu PLU de NPP n'est pus susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement et
sur la samé humaine au sens de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 » ;

Elle décide, dans son article |, que « la décision n°2020-2836 de modification du PLU de NPP
n’est pas soumise a I’évaluation environnementale ».

Elle précise ,dans son article 2, que « la décision ne dispense pas les projets des obligations ..,
autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis »
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1.5.3 Observations commissaire enquéteur sur le dossier du projet.

Sur la forme.

Les documents du dossier, dans leur forme, sont de qualité et bien adaptés aux différents publics.
Des documents en couleur, une typographie facile a déchiffrer, des cartes, croquis et photos, des
tableaux récapitulatifs, facilitent la compréhension. La numérotation est claire et logique, les
tables des matiéres sont précises. Autant d'éléments qui rendent 1’abord du dossier agréable pour
le lecteur.

Les modifications réglementaires envisagées, dans le réglement écrit du PLU de NPP, sont
clairement détaillées et surlignées.

De méme le réglement graphique, pour la zone Polaxis, est bien illustré, avec des légendes claires
et différenciées et un zoom pour le sous-secteur a vocation logistique 1AUEZy.

Ce dossier a permis au commissaire enquéteur d'appréhender les problématiques soumis a
I'enquéte.

La consultation sur intemet est normalement accessible et consultable sur le site de la CCGCPR
et de la mairie de NPP avec la possibilité de téléchargement.

Sur le fond.

Le projet de modification n°l du PLU de Neuillé Pont-Pierre, est en continuité du processus de
développement de la ZAC de Polaxis initié en 2006. Les délibérations successives des €lus de la
CCGCPR, du conseil municipal de NPP et les articles dans la Presse, au fil des années, jalonnent
la démarche de la Communauté de Communes.

Le projet de modification n° 1 du PLU de Neuillé Pont Pierre, vise a poursuivre le développement

de la ZAC de Polaxis dans son volet logistique, avec des créations d emploi correspondantes .De

plus il répond bien aux objectifs annoncés :

e Adapter le réglement écrit et graphique du PLU de Neuill¢-Pont-Pierre, relatif a la zone
IAUZE de la ZAC Polaxis (secteur d'urbanisation a vocation principale d’activités).

e Y adapter précisément les régles d'urbanisme dans le sous-secteur IAUZEy, pour un macro-
lot de 40 ha, dit « Périmétre de Grand Hauteur ». en vue d’y accueillir une activité logistique.

e Ainsi rendre possible, d'un point de vue reglementaire, la cession de ce macro-lot a un
entrepreneur et permettre le dépot des demandes d'autorisation nécessaires pour les
constructions logistiques

Le dossier dans la note de présentation rappelle I'historique et les objectifs de la modification .1
explique pourquoi le projet n'est pas soumis a évaluation environnementale .I1 justifie la
procédure de modification du PLU avec les textes réglementaires de référence .II décrit le
déroulement de la procédure de modification ,avec énumération et description des différentes
étapes .Enfin il précise son incidence sur la rédaction du texte du Reglement Ecrit du PLU de
Neuillé-Pont-Pierre ,notamment la rubrique concernant la hauteur des constructions dans la zone
AUZE.

Cependant, concernant le réglement graphique applicable a la zone 1AUZEy, il semble devoir
étre éclairci ; en effet la note de présentation prétend que « la délimitation du périmetre de grande
hauteur n'est pas retranscrit au plan de zonage du PLU... » .or un plan graphique de la zone
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n°4.2.1, versé au dossier, daté du 15 juin 2016, délimite, par un contour en tiret bleu, un périmétre
intitulé de « Grande Hauteur ».Il y a l1a une contradiction qui peut déconcerter un public avisé et
concerné et faire ombre sur la qualité du dossier.

En fait aprés échange avec |'autorité organisatrice ,il semblerait que le plan intitulé Réglement
graphique 4.2.1 approuvé le 15 juin 2016 avec la mention « vu pour €tre annexé a l'arrété du
Président en date du 25 fév. 2020 » signée du Président ,ne serait pas le reglement graphique en
vigueur, adopté avec le PLU de NPP le 1S5 juin 2017.11 convient de se reporter au mémoire de
réponse au PV de synthése des observations pour avoir |'éclaircissement souhaitable pour une
bonne information du public.

1.5.4 Registres des observations.

Deux registres d'observations ont été ouverts cotés et paraphés par les soins du Commissaire
Enquéteur, le 13 mars 2020 ;puis apres suspension ,reparaphés le mercredi 9 juin 2020

Ces registres ont été mis en place le mercredi 17 juin a la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre et au
Siege de La Communauté de Communes CCGCPR a St Antoine du Rocher, ou le public pouvait
consulter les dossiers des projets et porter ses observations,

IIs ont été a disposition du public dans les lieux précités jusqu’a la cldture de I'enquéte publique le
vendredi 17 juillet a 18h

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de 1a CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° £2000015/45 du 12/02/2020,
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2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE.

2.1 Décisions de désignation du commissaire Enquéteur (cf. annexe 1).

La présente commission d'enquéte a été désignée, par décision n° E2000015/45 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif d'Orléans en date du 12 février 2020.

2.2 Définition des modalités successives de I'enquéte avec I'autorité compétente.

La mise au point de l'organisation pratique de l'enquéte a nécessité 3 rencontres (2+1) avec
'Autorité Compétente, compte tenu de la pandémie du Covid 19 survenue , avec suspension au 17
mars puis décision de reprise de I’enquéte le 28 mai 2020 ; des mesures sanitaires exceptionnelles
de reprise d’enquéte ont été ainsi définies.

Un premier rendez-vous le jeudi 13 février avec Stéphanie BELLANGER ,chef du service Action
Economique et Tourisme ,et son assistante Magdalena MAURIZIO ,en charge du projet ;la
rencontre a porté sur ’'examen du projet ,le contenu du dossier public ,la liste des étapes et les
documents nécessaires a I’Enquéte Publique .

Un deuxiéme rendez-vous le vendredi 14 février , entre les élus, Monsieur POUPEE et Monsieur
JOLLIVET , le service Action Economique et Tourisme de la communauté de communes,
Madame BELLANGER, le secrétariat général de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre... et le
commissaire enquéteur Monsieur Martin LEDDET, a permis de définir les grandes lignes de
l'organisation de l'enquéte (avis publics ,calendrier de déroulement ,lieux et dates de permanences)
et de mieux connaitre le contexte du projet.

Au cours de cette rencontre, Monsieur JOLLIVET Maire de Neuillé-Pont-Pierre a attire 'attention
du Commissaire Enquéteur, sur le caractére d'urgence de la procédure objet de la présente
enquéte, au regard de la date limite de compromis de vente du maxi-lot de 40ha de la ZAC
Polaxis concerné par la modification du PLU.

Un troisiéme rendez-vous le mardi 26 mai 2020 , avec Monsieur Roy ,1° adjoint représentant
Monsieur le maire de NPP Monsieur JOLLIVET , la chef de service Action Economique et
Tourisme de la communauté de communes , Madame BELLANGER, la secrétaire générale de la
Mairie de Neuillé-Pont-Pierre madame Hermenault... et le commissaire enquéteur Monsieur
Martin LEDDET .Ce rendez-vous a permis de redéfinir les grandes lignes d’organisation de
reprise de l'enquéte (arrété de reprise ,avis publics ,calendrier de déroulement lieux et dates de
permanences) .Il a notamment été précisé en détail les mesures sanitaires pour sécuriser 1'acces du
public aux dossiers d’enquéte a la CCGCPR et a la mairie de NPP et sécuriser 3 séances publiques
avec le commissaire enquéteur ,a la mairie de NPP. En outre a cette occasion ,malgré le retard
engendré par la suspension d'enquéte liée au Covid 19 ,I’organisateur a réaffirmé | intérét des
parties pour le projet ,autorité publique et investisseur privé .

23 Décision d'ouverture initiale de I'enquéte (cf. annexe 2).

Dans une premiére phase, ['enquéte a été ouverte par l'arrété n°® 2020-02 de Monsieur le Président
de la Communauté de Communes de Gétine et Choisilles Pays de Racan, en date du 25 février
2020.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
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2.4 Suspension de I’enquéte (cf. annexe 2)

Dans une deuxieme phase. suite aux recommandations gouvernementales du 16/03/2020, de
prévention du Covid19, au moment de I'ouverture de I'EP le 17/03/2020 a 9h, la mairie de
Neuillé-Pont-Pierre et les bureaux de la CCGCPR ont été fermés, interdisant I'accés aux dossiers
papier ; le seul acces possible étant les dossiers en ligne sur les sites web de NPP et de la
CCGCPR.

Le 17/03/2020 a 16h, un mail de "autorité organisatrice (Mme Stéphanie Bellanger) annonce la
suspension de I'enquéte publique (en s"appuyant sur la recommandation du ministére de la
Transition Ecologique, relayée par le CNCE):

« Veuillez trouver ci-joint I'information concernant la suspension de I'enquéte publique relative ¢ la modification n°1
du PLU de Neuillé-Pont-Pierre. Le document va étre publié sur le site de la commune de Neuillé-Pont-Pierre et celui de
la Communauté de Communes de Gdtine et Choisilles - Pays de Racan. Nous le transmettons également au Tribunal
Administratif. Merci.

Cordialement,

Stéphanie BELLANGER, »

Les captures d'écran en Annexe 2 permettaient d'identifier jusqu’a nouvel ordre le message de
suspension sur les sites web de NPP et de la CCGCPR.

2.4 Reprise de I'enguéte avec définition de nouvelles dates (cf. annexe 2)

Dans une troisiéme phase, suite a I'ordonnance 2020-560 du 13 mai 2020 ( du ministére de
I"Ecologie et du Développement Durable) autorisant la reprise des enquétes publiques .| enquéte
publique de la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre a été reprise par I’arrété n°2020-
06 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles Pays de
Racan , en date du 28 mai 2020 .

L'enquéte s'est déroulée durant 30 jours, du mercredi 17 juin 2020 a 9h00 au vendredi 17 juillet a
18h00.

2.5  Publicité.

2.5.1 Affichages de I'avis initial et de I'avis de reprise d'enquéte (cf. annexe 3).

L'avis initial d'enquéte a été affiché a compter du vendredi 28 février 2020 au siége de la
communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, 4 la mairie de Neuillé-Pont-
Pierre et dans la ZAC Polaxis, concernée par la modification n°1 du PLU de Neuilié-Pont-Pierre.
La période légale de quinze jours avant l'enquéte a été respectée.

L avis de reprise d'enquéte a été affiché a compter du vendredi 29 mai 2020 au siége de la
communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, a la mairie de Neuillé-Pont-
Pierre et dans la ZAC Polaxis concernée par la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre,
La période légale de quinze jours avant l'enquéte a été respectée.

2.5.2 Controles des affichages (cf. annexe 4).

Un constat d'affichage initial a été réalisé par le commissaire enquéteur le vendredi 13 mars 2020,

Ce controle a mis en exergue la bonne répartition de la publicité sur le bourg de la commune de
Neuillé-Pont-Pierre, de la ZAC de Polaxis, et au siége de la CCGCPR a St Antoine du Rocher.

RAPPORT du Compmissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Apres suspension puis reprise de I'enquéte (arrété 2020-06 du 28/06/2020), le mardi 9 juin 2020,
le commissaire enquéteur a controlé les 2° affichages, dans le bourg de la commune de Neuillé-

Pont-Pierre, la ZAC de Polaxis, et au siége de la CCGCPR a St Antoine du Rocher.

2.5.3 Annonces légales par voie de presse (cf. annexe 5).

2.5.3.1 Annonces légales initiales
Deux parutions de l'avis d'enquéte ont également eu lieu plus de 15 jours avant l'ouverture de
['enquéte initiale dans deux journaux agréés :

® Terre de Touraine du 28 février 2020,

® La Nouvelle République du Centre Ouest du 28 février 2020.

Une seconde diffusion a eu lieu au cours des 8 premiers jours de I'enquéte dans les mémes
journaux :

® Terre de Touraine du 20 mars 2020,

¢ La Nouvelle République du Centre Ouest du 20 mars 2020.

Les certificats de parution figurent en annexe 5 du présent document.

2.5.3.2 Annonces légales de reprise
Deux parutions de l'avis d'enquéte ont également eu lieu plus de 15 jours avant la reprise de
l'enquéte dans deux journaux agréés :

® Terre de Touraine du 5 juin 2020,

® [a Nouvelle République du Centre Ouest du 2 juin 2020.

Une seconde diffusion a eu lieu au cours des 8 premiers jours de reprise de l'enquéte dans les
mémes journaux :

® Terre de Touraine du 26 juin 2020,

* [a Nouvelle République du Centre Ouest du 26 juin 2020.

Les certificats de parution figurent en annexe S du présent document,

2.5.4 Diffusions par voie dématérialisée (cf. annexe 6).

e L'annonce initiale de l'enquéte et l'affiche qui l'accompagne étaient visibles sur les sites
web de la CCGCPR et de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre dés l'affichage de l'avis
d'enquéte sur le terrain.

e De méme l'information de suspension d’enquéte. pour cause de pandémie Covid 19,
étaient visibles sur les sites web de la CCGCPR et de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre dés
la 17 mars 2020

* Enfin l'annonce de reprise de l'enquéte et l'affiche qui l'accompagne étaient visibles sur les
sites web de la CCGCPR et de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre dés l'affichage de l'avis
d'enquéte sur le terrain le 29 mai 2020

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 3 1a Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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2.6 Visite des lieux.

Le commissaire enquéteur a visité la ZAC Polaxis, lieu de la modification du PLU, de Neuillé-
Pont-Pierre le jeudi 13 février 2020. : Disposition des lieux, activités et installations déja
implantées ou en cours, trafic et signalisation, habitat isolé aux environs, espaces boisés

2.7 Accés du public aun dossier durant l'enquéte.

Dés la reprise de 1'enquéte le public a pu accéder au dossier dans les lieux ou ceux-ci €taient
déposés, aux jours et heures d'ouverture habituels de la Communauté de Communes CCGCPR et
de la mairie de Neuillé-Pont-Pierre

I1 a pu aussi rencontrer le commissaire Enquéteur en séance publique :

® En Mairie de Neuillé-Pont-Pierre

Le mercredi 17 juin 2020, de 9h00 a 12h00
Le lundi 6 juillet 2020, deSh00 a 12h00

Le vendredi 17 juillet 2020, de 15h00 a 18h00

Le public a également pu consulter le dossier en version numérique, par internet sur les sites web
de la CCGCPR (www.gatines-racan.fr/) et de la mairie de NPP (www.neuillepontpierre.fr)

L'acces a cette version numérique présentait une facilité de lecture et de recherche satisfaisante. Si
l'accés était direct et simple, retrouver ensuite les parties de dossier dans leur détail relevait d'une
démarche accessible. De plus 'ensemble des documents étaient présents.

Enfin l'acces au dossier était aussi possible en Mairie de Neuillé-Pont-Pierre, aux heures

d’ouverture. avec des mesures sanitaires particuliéres (distanciation, masques, gel hydro-
alcoolique...). {cf. annexe 7)

2.8 Détail des permanences assurées par le commissaire enquéteur.

3 permanences ont été mises en place.

Les choix du lieu, des jours et des horaires de ces dernieres ont été arrétés avec l'accord de
'Autorité Compétente : le lundi matin, le mercredi matin et le vendredi aprés-midi afin de
permettre a la population empéchée lors de certains jours ouvrés, de pouvoir rencontrer le
commissaire enquéteur,

Au regard des exigences sanitaires Jle commissaire enquéteur ,en uccord avec I'autorité
organisatrice .a apporté et installé des équipements de vidéo-projection permettant le dialogue a
distance lors de la consultation des documents graphiques :les temps d’installation et de
démontage ont accru de 30mn le temps de présence a chacune des 3 séances (voir annexe 7 )

Le mercredi 17 juin 2020, 14 permanence :

® De 9h00 a 12h00 a la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
Permanence tenue par le commissaire enquéteur Martin Leddet

Le lundi 6 juillet 2020, 2°™ permanence :

® De 9h00 & 12h00 a la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
Permanence tenue par le commissaire enquéteur Martin LEDDET

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatil a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
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Le vendredil7 juillet 2020, 3*™ permanence :

® De 15h00 a 18h00 a la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
Permanence tenue par le commissaire enquéteur Martin LEDDET

2.9 Participation du public et ambiance autour de I'enguéte.

Le déroulement de I'enquéte n'a connu aucune difficulté particuliére. Les conditions d'une libre
expression du public étaient réunies. Les dispositions matérielles : la salle spacieuse, |"existence
d’une salle d attente, la parfaite organisation sanitaire en terme, d'affichage de consignes, de
lavage des mains, de distanciation et de partage des informations par moyens papier et vidéo, ont
facilité un dialogue serein malgré I"obstacle des masques ....

Les quelques personnes rencontrées ont montré une connaissance préalable du projet, et les
observations formulées dans les registres ou déposées ont principalement été motivées par des
intéréts personnels .

2.10 Cloture de I'enquéte. Le vendredi 17 juillet a 18h
e Le registre d’observation et le dossier d’enquéte, présents dans les bureaux de la CCGCPR a St
Antoine du Rocher, ont été déposés en début de soirée a la mairie de Neuillé-Pont-Pierre
e Ala fin de la 3° séance publique, a 18h. I'enquéte publique a été close par la commissaire
enquéteur, qui a emporté avec lui les 2 registres et les 2 dossiers d enquéte.

2.11 Procés-verbal de svnthése des observations au responsable de projet (cf. annexe 8).
Le proces verbal de synthese des observations a été déposé aux bureaux de la CCGCPR a St
Antoine du Rocher, siege de ['organisateur. le jeudi 23 juillet, soit 6 jours apres la cloture de
["enquéte, respectant ainsi le délai maximum de 8 jours requis par ['article R.123-18 du code de
['Environnement. Le document a été remis en main propre et commenté a Mr Canon Vice-
Président de la CC en charge du développement économique, missionné par le Président de la
CCGCPR pour I'organisation et le suivi du projet.
Les observations, du public et du commissaire enquéteur et les questions afférentes sont
synthétisées dans le proces verbal joint en annexe 8 du rapport.

2.12 Mémoire en réponse du responsable de projet (cf. annexe 9).
Le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése ,retourné au commissaire enquéteur
dans le délai réglementaire de 15 jours est en annexe 9 du présent rapport

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
PLU de Neuillé —-Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
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3 OBSERVATIONS DU PUBLIC
ET COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

3.1 Analvse numérigue des observations.

* 4 observations manuscrites portées sur le registre en s€ance publique a Neuillé-Pont-Pierre,

* Aucune observation sur le registre déposé aux bureaux de la CCGCPR a St Antoine du Rocher

e 5 personnes venues consulter le dossier en mairie de NPP, tant pendant mes permanences qu’aux
autres moments d’ouverture de la mairie.

e d’autres personnes ont consulté le dossier sur le site internet de la communauté de communes
CCGCPR et celui de la mairie de Neuillé-Pont-Pierre(NPP) ; mais je ne suis pas en mesure d'en
chiffrer leur nombre.

RAPPORT du Commissaire Enguéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
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3.2 Commentaires du commissaire enquéteur sur les observations.

= Les observations complétes peuvent étre lues oi elles ont été portées, dans les registres
d’observations, mis en place au siége de la Communauté de communes de Gitine Choisilles et
Pays de Racan et a la mairie de Neuillé-Pont-Pierre, selon U'arrété d'organisation 2020-06 du
28/05/2020 (annexe 2 du présent rapport).

N° 1 — Observation écrite de Monsieur Bertrand PROUST, le 17/06/2020 en mairie de Neuillé-Pont-
Pierre :

Parlant en son nom et représentant aussi sa famille, Nathalie DOUARD (sceur) et Christian LEFEBVRE
(cousin)

« Demande le maintien de l'accés par le chemin rural des Vallées, a ['échangeur de ['autoroute et au
bois Gajeard »

Commentaire du Commissaire Enquéteur

L’observation a été inscrite dans le registre d’enquéte ; elle est en fait hors du champ de 'enquéte
publique « modification n°l du PLU de NPP » ;mais est lice a 'aménagement du macro-lot de Grande
Hauteur a usage logistique au ceeur de I’EP en cours ; elle se rapporte en fait a ’autre enquéte en
cours ,concernant le projet de « déclussement d’une partie de la voie communale n°l0) (VCI0) et
l'aliénation du chemin rural n°46 des Vallées » ,organisée par la commune de NPP selon !’arrété
municipal n°167-2020-035 du 2/06/2020.

N° 2 — Observation écrite de Monsieur Pierre-Yves DESCHAMPS, le 6/07/2020 en mairie de Neuillé-
Pont-Pierre :

Monsieur DESCHAMPS de Rouziers de Touraine, qui est exploitant agricole sur Rouziers, Neuillé-Pont-
Pierre St Paterne et Neuvy le Roi

« Demande le maintien de 'acces pour les engins agricoles entre le chemin rural des Vallées et la route

D766 »

Commentaire du Commissaire Enquéteur

L’observation a été inscrite dans le registre d’enquéte ; elle est en fait hors du champ de I'enquéte
publique en cours de « modification n°l du PLU de NPP » ;mais est liée a 'aménagement du macro-
lot de Grande Hauteur a usage logistique ; elle se rapporte en effet a l'autre enquéte en cours
,concernant le projet de « déclassement d'une partie de la voie communale n®10 (VCI0) et 'aliénation
du chemin rural n°46 des Vallées » ,organisée pur la commune de NPP selon ’arrété municipal
n°167-2020-035 du 2/06/2020.

N° 3 — Observation écrite de Monsieur Guillaume PASQUIER, le 6/07/2020 en mairie de Neuillé-Pont-
Pierre :

Monsieur PASQUIER de Neuvy le Roi ,qui est exploitant agricole sur Neuillé-Pont-Pierre et Neuvy le
Roi1,

« Demande le maintien de 'acces a la voirie communale n°l0 pour accéder aux parcelles agricoles .Si
deviation il v a, qu'elle permette la libre circulation des engins agricoles !»

Commentaires du Commissaire Enquéteur

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Géitine et Choisilles Pays de Racan.
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L’observation a été inscrite dans le registre d’enquéte ; elle est en fuit hors du champ de I'enguére
£ . /]
publique en cours de « modification n°l du PLU de NPP » ;muis est lide a l'aménagement du mucro-
lot de Grande Hauteur a usage logistique ; elle se rapporte a Uautre enquéte en cours ,concernant le
& S

projet de « déclussement d'une partie de la voie communale n°l0 (VCI0) et Ualiénation du chemin
rural n°46 des Vallées » ,organisée par la commune de NPP selon Uarrété municipal n°167-2020-035
du 2/06/2020.

Concernant les observations n°l,2 et 3 j'ai avisé le commissaire enquéteur Monsieur P Aubel,en
chuarge de Uenquéte évoquée ci-dessus il en a pris connaissance en mairie de NPP a la fin de son
enquéte ;voir son commentaire en photo ci-apres

e — "-Ilv_-J DR ™
! =

Réponse de la CCGCPR

Pour les observations n>l a 3 déposées lors de enguéte pubiigue, nous avons note mnguietuds de

olusieurs personnes dont plusieurs agricutieurs sur le declassement et I"ali¢nation dune partie de la VO
arlo, objet d une autre procédure en pardlicle. Nous vous confimmons qu’une circulation publique sera
maintenue. apres travaux, entre le pare d ucuvites POLAXIS et la partie de la VC n”10 qui ne sera pas
alieneée. En effet. la Communaute de Communes de Gatine et Choisilics - Pays de Racan tnt realiser des
travaux de voirie sur le pare d activités POLAXIS afin de eréer une voie en prolongement de l—\ venue L‘IiCS
Vallées existante pour rejoindre la partie de la VC a”10 qui ne sera pas aliénce (voir plan ci-apres). L.Qc
circulation publigue entre le pare d activités POLAXIS et la partie de la VO 0710 sera d\?nc bien conservee
et accessible apres ravaux. Toutetors, pendant la periode de travaux, pour une guestion Jde seeurite, la
circulation sera interdite 1 tous véhicules. a Uexception des agricultours gui auront acces 4 la VO " 1D

Jusquau 31 octobre 2020

N° 4 — Observation écrite de Madame BLANCHET. le 17/07/2020 en mairie de Neuillé-Pont-Pierre :

Madame Blanchet s’est exprimée « au nom de I"Association « Qualite de vie en Gatine-Choisilles &
Pays de Racan » mairie de Neuvy-le-Roi 37370.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
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Madame Blanchet a déposé un feuillet de 6 pages joint au registre d’enquéte déposé a Neuillé-Pont-
Pierre.

Madame Blanchet habite Neuillé-Pont-Pierre et son habitation jouxte au sud ouest la ZAC Polaxis.

Dans une premiére partie elle commente la Notice de Présentation du projet de modification N°1 du PLU
de NPP ;elle exprime notamment une certaine défiance vis avis du texte et le respect de diverses
promesses qui auraient été faites par écrit au cours de la vie du projet de la ZAC de Polaxis depuis 2006.

Dans une deuxiéme partie ,centrée sur le Périmétre de Grande Hauteur a usage logistique dans le sous-
secteur IAUZEYy ;elle conteste et justifie sa contestation ,a [’aide de documents, une phrase de la Notice
de Présentation, page 9 : «... la délimitation du périmeétre de grande hauteur n’est pas retranscrit au
plan de zonage du PLU »

Commentaires du commissaire enquéteur

Au vu des réglements graphiques de 2008 et du plan d’avril 2016 ,le périmétre de Grande Hauteur en
zone 1AUZEYy est bien hachuré ,de la méme facon, selon la photo ci-aprés ,extraite des feuillets
déposés

De plus, contrairement d ce qu’affirme la Note de Présentation, le réglement graphique 4.2.1,
aujourd’hui en vigueur, (inclus dans PLU, approuvé le 15 juin 2016, a issue de I’enquéte publique de
modification du PLU de NPP d’avril 2016), retranscrit bien le périmétre de Grand Hauteur avec un
liseré bleu ; mais il est déplacé de 350m environ d’est en ouest, se rapprochant ainsi de I’habitation de
Madame Blanchet.

Madame Blanchet reléve donc Dinexactitude de la Note de Présentation du Projet et incrimine la
méthode du « fait accompli » qui aurait été employée ,sans publicité ,pour faire glisser vers I’ouest lu
Zone de Grande Hauteur vers ['habitation de Madame Blanchet.

Extrait des réglements graphiques « territoire Nord » du PLU 2008 et du plan soumis en avril
2016 a EP pour modification du PLU de NPP ;le Périmétre délimité de Grande Hauteur ,est
hachuré, dans le sous-secteur | AUZEy

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 2 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n°® E2000015/45 du 12/02/2020,
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Extrait du reglement graphique 4.2.1 du PLU ,aprés EP, « approuvé le 15 juin 2016 », le
Périmeétre de Grande Hauteur apparait retranscrit_en bleu dans la zone 1AUZEy

Un glissement présumé . de 350m vers I'ouest .du Périmétre de Grande Hauteur en zone
IAUZEyY aurait ét€ opéré en juin 2016 au moment de 'adoption définitive du nouveau PLU
de NPP

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif i Ia Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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Questions n°l et n°2 a propos de 'observation n°4

e Question 1 :Quelle est la genése de cette modification de PLU en juin 2016 ;
o Question 2 : Comment s'explique Uinexactitude de la Note de présentation du projet fuce a un
réglement graphique a priori trés explicite ; que peut faire la CCGCPR pour lever la suspicion
de « fait accompli » ?

Réponse de la CCGCPR

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 2 la Medification du
PLU de Neuillé -Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Dans le cadre de I'observation n°4 déposée par Mme BLANCHET, Présidente de 1" Association « Qualité
de Vie en Gatine — Choisilles & Pays de Racan », et pour les questions n°l et 2, nous tenons a vous faire
part d'une inexactitude sur les plans présentés dans votre procés-verbal. L extrait du réglement graphique
du PLU, situé en haut de la page 6 de ce demier, n’est pas celui du PLU de Neuillé-Pont-Pierre validé le
15 juin 2017, mais celui du PLU de Neuillé-Pont-Pierre, approuvé le 12 juillet 20.10. Le PI',U de‘Neuillé-
Pont-Pierre a, aprés diverses autres procédures (modification, mise en compatibilité...), fait l’ob!ct d'une
procédure de révision générale, qui a été approuve le 15 juin 2017. Lors de cette prpcédure,. suite z‘i_ une
omission, le périmétre de grande hauteur n'a pas été reporté sur le réglement graphique (voir extrait ci-
apres du réglement graphique approuvé le 15 juin 2017)

REGLEMENT: DOCUMENT GRAPHIQUE

PLAN BENERAL
(catiLy /e

Extrait réglement graphique PLU de Neuillé-Pont-Pierre, approuné le [3 jun 2017

La procédure de modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre en cours a donc pour objet, en partie, de
modifier le réglement graphique, approuvé le |5 juin 2017, en inscrivant le périmetre « de grande hauteur »
adapté au projet actuel présenté par le futur acquéreur du macro-lot.

KEREY==
NENR
)
I |
| 1
| I

!.
!

Extrait reulement yraphigue projet de modification 1l du PLU de Neuille-Pont-Pierre

Commentaires du commissaire enquéteur

Apreés échanges avec la CCGCPR et au vu de la réponse du mémoire ; il apparait que le
plan 4.2.1 de réglement graphique présenté au dossier public était erroné quant a sa date et

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété¢ du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Oriéans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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quant & « au report graphique du périmétre de grande hauteur » ; ce plan n’est pas le
réglement graphique du 15 juin 2017 qui seul a valeur légale aujourd’hui .A contrario les
indications valables d’implantation sont celles représentées dans la « notice de présentation du
projet » (pages 9 et 10). L’observation de Madame Blanchet s'appuie donc sur un plan
erroné, dont ’erreur n’a pas été détectée lors de la constitution du dossier public de I’EP.
Toutefois Madame Blanchet aurait pu consulter le plan 4.2.1 du réglement graphique de NPP
dans le dossier PLU, consultable depuis sa validation le 15 juin 2017 ,a la mairie de NPP ou
sur son site internet .L’interrogation est donc éclaircie et la bonne information est celle
présente dans la notice de présentation du projet de modification n°l du PLU .Cependant, pour
éviter un contentieux a I’avenir, il convient d’insérer rapidement le bon plan 4.2.1 du
reglement graphique ,validé le 15 juin 2017, dans les 2 dossiers papiers et numériques d’EP

« modification n°l du PLU de Neuillé -Pont-Pierre »

¥ %k 3k

3.3 — Observations n°5 et n°6 et questions en propre du commissaire-enquéteur

Observation n°S & Question n°® 3 : en m’appuyant sur les 4 points ci-apres :

1. le réglement écrit du PLU prévoit p96 que « dans le sous-secteur AUZEYy, les aires de stockage de

toute nature seront masquées depuis [ 'autoroute A28 et la RD766... »

le Service durbanisme et démarches de territoire de la DDT recommande, dans son courrier du 10

mars 2020, « d'intégrer au réglement des conditions de bonne insertion paysagere liées a la

hauteur autorisée.. »

3. la notice de présentation du projet indique « des aménagement paysagés pour maintenir ef
renforcer les continuités écologiques.. »

4. la mise en lumiére. dans I'observation n°4, du glissement présumé a ’ouest du périmetre de Grand
Hauteur (350m environ), se rapprochant d’'une maison d habitation

9

Quels aménagements paysagés efficaces et durables seront inscrits au réglement écrit par la
CCGCPR et suivis par les administrations concernées pour répondre aux engagements et
observations formulées aux 4 points ci-dessus ?

Réponse de la CCGCPR

En réponse & votre question n°3, rclative aux aménagements paysagers. nous vous précisons que le
parc d activités POLAXIS est inscrit dans une démarche de Zone d"Activités de Qualité Environnementale
(ZAQE). A ce titre, de nombreux aménagements paysagers sont publics. De plus, dans le cadre de
I'aménagement de la Tranche 1B du parc, il est prévu des aménagements paysagers complémentaires avec
la plantation de bosquets, bandes boisées, haies bocageres. ..

En outre, le futur acquéreur du macro-lot comme tout acquéreur sur le parc d activités POLAXIS, doit
respecter le Cahier des Prescriptions Architccturales, Paysageres et Environnementales (CPAPE) dela ZAC
POLAXIS, qui contient, notamment, des prescriptions sur les aménagements paysagers. Vous trouverez ce
document ci-joint.

Enfin, le futur acquéreur du macro-lot s'est engagé (voir fiche ci-jointe) a construire des batiments
s'inscrivant dans une démarche de certification BREEAM, «Building Research Establishment
Environmental Assessment Method ». Le BREEAM est un label de durabilité pouvant étre attribue a des
batiments tertiaires de toute typologie, y compris les immeubles logistiques. Il s’agit d’une méthode
d'évaluation des performances environnementales des batiments. Une certification BREEAM signifie des
conditions de travail agréables pour les occupants (confort thermique, acoustique, lumineux) et des
garanties sanitaires (qualité de Iair, de I'cau et des matériaux).

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de 1a Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n°® E2000015/45 du 12/02/2020,
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Commentaires du commissaire enquéteur
Le contenu du Cahier de Prescriptions Architecturales Paysagéres et Environnementales CPAPE
de la ZAC Polaxis et les engagements de I'aménageur CATELLA, aux travers des exigences de la
certification internationale BREEAM, rendent crédibles, s’ils sont suivis et mis en aeuvre dans le
macro-lot « périmétre de grand hauteur », la volonté affichée de devenir une zone d’Activités de
Qualité Environnementale.

Observation n°6 et Question n® 4 :

La presse fait état (France Bleue, octobre 2019) d'un potentiel de 150 a 250 emplois sur la future plate

forme logistique a I"horizon de 5 ans ; je m’interroge donc sur I'impact environnemental généré par les
conditions futures d’exploitation de cette plate forme, en terme d horaires hebdomadaires et journaliers
(pouvant théoriquement de fagon maximale étre 7j/7 et 24h/24) ;

Dans cette hypothése quelle évaluation aurait la CCGCPR, de par 'aménageur international, des
éventuelles nuisances de bruit nocturnes et de flux routier supplémentaire sur le réseau secondaire
environnant et au travers des communes de la CCGCPR ?

Réponse de la CCGCPR

Pour la question n°4, la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a signe une
promesse de vente avec un promoteur/investisseur en logistique, qui ne sera pas l’utilis'alteur final des
batiments qui seront construits. A ce jour, la Communauté de Communes de Gitine et Choisilles - Pays de
Racan ne connait donc pas les utilisateurs finaux. Toutefois, le promoteur-investisseur s’est engageé, comme
rappelé précédemment, & construire des batiments avec une ambition de qualité environnementale, dont
I'incidence sera positive pour 1’aspect acoustique. A ce titre, le projet s’inscrira dans une certification
BREEAM. Concerant les flux routiers, ceux-ci emprunteront les axes primaires, déja congus pour du trafic
lourd et déja empruntés par un trafic important de poids-lourds notamment : RD 766, Autoroute A28 et
voie interne du parc dactivités. ..

Commentaires du commissaire enquéteur

Les critéres de certification BREEAM devraient contribuer a la performance acoustique des
installations a l intérieur et a | extérieur des bitiments ; de plus l'implantation des batiments, selon les
croquis du CPAPE, devraient orienter les nuisances sonoves, liées au flux de poids lourds, plutét vers
le Nord de la Zone alors que les quelques habitations les plus proches sont situées au sud ouest et au
sud

* %k ok k

Cette page cléture la 1° partie du présent document intitulée « Rapport du Commissaire Enquéteur »,
remis le 17 aoiit 2020
9 annexes, afférentes a ce rapport sont consultables, a la fin du présent document.

La deuxiéme partie du présent document développe « les conclusions du commissaire enquéteur »,
concernant la modification n°l du PLU de Neuillé-Pont-Pierre.

Martin LEDDET,
Commissaire Enquéteur

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif i la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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2° PARTIE: CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Réterences juridiques simplifiées :

Délibération de la CCGCPR approuvant le dossier de ZAC Polaxis, située a Neuillé-Pont-Pierre,
en date du 12 décembre 2007.
e Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable a la vente d’'un macro-lot de 40ha dans la
ZAC Polaxis, en date du 18 septembre 2019.
e Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable pour modification du réglement applicable
au sous-secteur lAUZEy de la ZAC Polaxis, en date du26 novembre 2019.
e Décision n° 2000015/45 de Madame la Présidente du Tribunal Administragf d’Otrléans en
date du 12 février 2020
e Arrété d'organisation de la reprise de l'enquéte n° 2020-06, du Président de la Communauté de
Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan, en date du 28 mai prescrivant enquéte publique sur
le projet de modification n°1 du plan local d’'urbanisme de la commune de NEUILLE-PONT-
PIERRE

Période d’enquéte :

® du mercredi 17 juin 2020 4 9 h, au vendredi 17 juillet 2020 a4 18 h

Permanences du Commissaire-enguéteur :
e e mercredi 17 juin 2020 de Yh a 12h,

e le lundi 6 juillet 2020 de 9h a 12h,

e le vendredi 17 juillet 2020 de [5h a 18 h.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Cette seconde partie fait suite au Rapport du Commissaire-enquéteur.
Elle présente mes conclusions motivées et mon avis

I — Le contexte du projet soumis & I’enquéte publique

e La Communauté de Communes Gatines et Choisilles Pays de Racan CCGCPR est située au Nord
ouest du département d’[ndre et Loire. en Région Centre Val de Loire. a 15-30km de Tours ; elle
est traversée par I'autoroute A28 Le Mans-Tours

e Le territoire regroupe environ 21500 habitants sur 507km?2 soit en moyenne 42 habitants au km2,
en l¢gere augmentation, bénéficiant notamment de la proximité de Tours

e Neuillé-Pont-Pierre, situé au centre de la Communauté de communes, appartient a |"Etablissement
Public de Coopération Intercommunale (EPCI) nommé « Communauté de Communes de Gatine et

Choisilles -Pays de Racan » (CCGCPR) composée par le regroupement de 19 communes, avec a sa
téte un conseil communautaire.

« A Neuillé-Pont-Pierre a été créé, en 2006, par le conseil communautaire de la CCGCPR, une zone
dactivité concertée (ZAC) « Parc d"Activité de Polaxis »;
La Zone d'activité concertée « Parc d activité de Polaxis »concernée par I'EP (cercle rouge de la
carte) est située a Neuillé-Pont-Pierre. au déboucher d une sortie de 1"autoroute A26
Le projet envisagé accompagne le développement de la zone d’activité de Polaxis avec la création
d un pdle logistique

Ce projet de modification n°l du PLU de NEUILLE-PONT-PIERRE a pour but d’encadrer
réglementairement les transformations a venir

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Il — Le projet envisagé
En 2019 le conseil communautaire de la CCGCPR a lancé la viabilisation de la tranche 1b du
« Parc d”Activité de Polaxis » et a accepté la signature d une promesse de vente, a un aménageur
logistique. d"'une macro lot de 40ha, situé dans le sous-secteur 1AUZEy.
Ce projet étant situ¢ sur la commune de NEUILLE-PONT-PIERRE, est donc soumis au réglement
d’urbanisme de cette commune.

o Le Plan local d*urbanisme de la commune Neuillé-Pont-Pierre a été approuvé le 15 juin 2017

e Le macro-lot de 40ha dit « périmétre de grande hauteur » implique une procédure d’adaptation
des dispositions réglementaires d'urbanisme applicables a ce sous-secteur ; ce qui entraine une
modification du PLU de Neuillé-Pont-Pierre ;

« Ce projet de modification n°1 du PLU, qui vise a encadrer réglementairement les transformations
a venir, est dit « de droit commun », il est donc soumis & Enquéte Publique (EP)

e Cette EP, demandée par le Président de la Communauté de Communes de Géatine et Choisilles
Pays de Racan, fait I'objet des arrétés communautaires n° 2020-02 du 25 février 2020 et 2020-06
du 28 mai 2020

» Concretement, le projet de modification du PLU de NEUILLE-PONT-PIERRE vise a :

1. Adapter le reglement écrit et graphique du PLU de Neuillé-Pont-Pierre, relatif a la zone lAUZE

de la ZAC Polaxis (secteur d’urbanisation a vocation principale d activités).

2. Y adapter précisément les reégles d urbanisme dans le sous-secteur IAUZEy, pour un macro-lot

de 40 ha, dit « Périmétre de Grand Hauteur ». en vue d’y accueillir une activité logistique.

3. Ainsi rendre possible, d'un point de vue réglementaire, la cession de ce macro-lot & un

entrepreneur et lui permettre le dép6t des demandes d'autorisation nécessaires pour les
constructions logistiques.

III — Cadre législatif et réglementaire

e Références juridiques justifiant I'absence d’évaluation environnementale car n'aftectant pas de
site Natura 2000 : Code de |'urbanisme ; article R104-8 ; articles L104-1a L104-3 et R104-8 et
R104-9
e Références juridiques conduisant au choix de la procédure de modification de droit commun du
PLU de Neuillé-Pont-Pierre : Code de I'urbanisme articles [.153-36 4 L153-44
e Références juridiques permettant de fixer le déroulement de la procédure de modification de
droit commun :
o Code de I'urbanisme : articles L153-37 et L153-38 pour engagement du projet par
["EPCI
o Code de I'Urbanisme : articles L.132-7 et L132-9 pour la notification aux PPA
o Code de I'environnement Titre I Chapitre 111 et notamment, les articles L 123-1a L
123-19 et les articles R 123-1 4 R 123-33, concernant le déroulement les enquétes
publiques environnementales
e Autres références réglementaires
Code Général des Collectivités Territoriales
e Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-ouest de Touraine, du 4 février 2009, dont la
révision est en cours
e Délibération du conseil municipal de Neuillé-Pont-Pierre approuvant le PLU en date du 15
juin 2017.
. Délibération de la CCGCPR approuvant le dossier de ZAC Polaxis, située a Neuillé-Pont-
Pierre, en date du 12 décembre 2007.
e Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable a la vente d'un macro-lot de 40ha
dans la ZAC Polaxis, en date du 18 septembre 2019.
e Délibération de la CCGCPR donnant un avis favorable pour modification du réglement
applicable au sous-secteur lAUZEy de la ZAC Polaxis, en date du 26 novembre 2019.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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e Décision n® 2000015/45 de Madame la Présidente du Tribunal Adminiseratt d'Otléans en
date du 12 février 2020,

e Arrété initial d'organisation de I'enquéte n° 2020-02, du Président de la Communauté de
Communes Gatine et Choisilles Pays de Racan, en date du 25 février.

¢ Ordonnances du ministere de la Transition écologique 2020-306 du 25 mars 2020 et 2020-560
du 13 mai 2020, relatives a la pandémie du Covid 19 conduisant a la suspension le I'enquéte
puis a sa reprise.

e Arrété d'organisation de la reprise de I'enquéte n°® 2020-06, du Président de la Communauté de
Communes Gatine et Choisilles Pays de Racan, en date du 28 mai, prescrivant Uenquéte
publique sur le projet de moditication n°1 du plan local d'urbanisme de la commune de
NEUILLE-PONT-PIERRE.

IV — Nature et caractéristiques du projet

IV1 — Le demandeur

Il s"agit du conseil Communautaire de la Communauté de communes de Gétine et Choisilles Pays
de Racan (CCGCPR).

En effet Neuillé-Pont-Pierre appartient & I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) nommé « Communauté de Communes Gatine et Choisilles -Pays de Racan » (CCGCPR)
regroupant 19 communes, avec 4 sa téte un consell communautaire.

IV2 — Le contexte du projet

La Communauté de Communes Gatines et Choisilles Pays de Racan CCGCPR est située au
Nord ouest du département d’Indre et Loire. en Région Centre Val de Loire. a 15-30km de
Tours ; elle est traversée par I'autoroute A28 Le Mans-Tours.

Le territoire regroupe environ 21500 habitants sur S07km?2, soit en moyenne 42 habitants au
km2, en légere augmentation, bénéficiant notamment de la proximité de Tours.

Administrativement, I'"EPCI s’étend sur 19 communes, dont la commune de Neuillé-Pont-
Pierre, située en son centre a proximité de I'autoroute A28.

La Zone d’activité concertée « Parc d activité de Polaxis », au coeur du présent projet
soumis a EP, appartient a la commune de Neuillé-Pont-Pierre. au déboucher d une sortie de
["autoroute A26.

Ce projet de « modification n°l du PLU de Neuillé-Pont-Pierre » vise a encadrer réglementairement
des transformations a venir dans la ZAC de Polaxis.

IV3 — Le projet

« La présente enquéte concerne la modification n®l du Plan Local d"Urbanisme de Neuillé-Pont-
Pierre en vigueur depuis son approbation du 15 juin 2017.

« Neuillé-Pont-Pierre appartient a | Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI)
nommé « Communauté de Communes de Gatine et Choisilles -Pays de Racan » (CCGCPR)
composée par le regroupement de 19 communes, avec a sa téte un conseil communautaire.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
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e A Neuillé-Pont-Pierre a été¢ créé, par le conseil communautaire de la CCGCPR, une zone
dactivité concertée (ZAC) « Parc d Activité de Polaxis »;
En 2019 celui-ci a lancé la viabilisation de la tranche 1b du « Parc d"Activité de Polaxis » et a
accepté la signature d’une promesse de vente. a un aménageur logistique. d'une macro lot de 40ha
situ¢ dans le sous-secteur IAUZEy.
Pour ce faire, il a parallélement lancé une procédure d'adaptation des dispositions réglementaires
d’urbanisme applicables a ce sous-secteur ; ce qui implique la modification du PLU de Neuillé-
Pont-Pierre ;
Le projet de modification n°1 du PLU, déclarée « de droit commun », par délibération du conseil
communautaire de la CCGCPR, est soumis a Enquéte Publique (EP).
Cette EP, prescrite par le Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles Pays
de Racan, fait objet de I"arrété Communautaire n® 2020-02 du 25 février 2020

Le projet de modification N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Neuillé-Pont-Pierre,

porte sur les points suivants :

e Adapter le reglement écrit et graphique du PLU de Neuillé-Pont-Pierre, relatif a la zone 1AUZE
de la ZAC Polaxis (secteur d’urbanisation a vocation principale d’activités).

oY adapter précisément les régles d’urbanisme dans le sous-secteur |AUZEy, pour un macro-lot
de 40 ha, dit « Périmétre de Grand Hauteur ». en vue d’y accueillir une activité logistique.

¢ Ainsi rendre possible, d’un point de vue réglementaire, la cession de ce macro-lot & un
entrepreneur et permettre le dépot des demandes d autorisation nécessaires pour les constructions
logistiques

IV4 — La justification du projet

Ce projet de « modification n°1l du PLU de Neuillé-Pont-Pierre permet d’encadrer réglementairement
["implantation d’une activité logistique dans une macro lot de 40ha dit « Périmétre de Grande
Hauteur » dans le sous secteur lAUEZy.

o Les textes de référence sont les dispositions des articles L153-36 a L153-48 du code de
I"'Urbanisme qui permettent de retenir la procédure de modification de droit commun .La
qualification de droit commun est retenue dans la mesure ou les évolutions

o ne portent pas atteinte aux orientations détinies par le projet d'aménagement et de
développement durable

o ne déduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole, ou une zone naturelle et
foresticre ;

o ne réduisent pas une protection édictée en raison de risques de nuisance ,de qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

o

e Le présent projet de modification porte précisément sur |'augmentation des hauteurs de
construction autorisées, pour permettre de recevoir des batiments d activité « toute hauteur »,
de 1 & 2 niveaux maximum.

e La procédure de modification de droit commun du PLU s’est déroulée avec

o Engagement du projet par la CCGCPR.

o Notification du projet aux Personnes Publiques Associées PPA, avec un délai d’un
mois pour répondre.

o Déroulement de I'enquéte selon le chapitre [l du titre II du livre I du Code de
I"Environnement.

IV5— Les incidences du projet
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Le projet est déclaré « sans incidence notable sur I’environnement et sur la santé humaine au sens
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 », relative a |'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement. Dans ce projet, les travaux d’aménagement, ouvrages et
installations. permis par le projet de modification, ne sont pas susceptibles d"affecter de maniére
significative un site Natura 2000.

YV — L’enquéte publique

Par décision n° E20000015/45, en date du 12 février 2020, Madame la Présidente du Tribunal
Administratit d*Orléans m’a désigné en tant que commissaire-enquéteur.

Dans une premiére phase, I’enquéte a été prescrite par l'arrété n° 2020-02 de Monsieur le
Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles Pays de Racan, en date du 25
février 2020.

Dans une deuxiéme phase, suite aux recommandations sanitaires gouvernementales du
16/03/2020 de prévention contre le Covid19, e 17/03/2020 a 16h, un mail de ["autorité
organisatrice a annoncé la suspension de I'enquéte publique.

Dans une troisi¢éme phase, suite a I'ordonnance 2020-560 du 13 mai 2020 (du ministere de
I’Ecologie et du Développement Durable) autorisant la reprise des enquétes publiques. I'enquéte
publique de la modification n°1 du PLU de NEUILLE-PONT-PIERRE a été reprise par |'arrété
n°2020-06 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Gétine et Choisilles
Pays de Racan, en date du 28 mai 2020.

La publicité en a été assurée par affichage dans la commune de NEUILLE-PONT-PIERRE ,aux
bureaux de la CCGCPR et sur le site de Polaxis (au total dans 6 emplacements repartis de fagon
judicieuse), par publications dans la presse et annonces sur le site internet de la commune.
L ensemble s’est déroulé en deux vagues réglementaires successives, séparées par une période de
suspension liée au confinement.

Les dossiers d’enquéte m ont été remis par la CCGCPR et la mairie de NEUILLE-PONT-PIERRE
. Avant ["ouverture de ma premiere permanence. j'ai coté I'ensemble des dossiers et paraphe les
registres d’enquéte.

J ai procédé a une étude attentive et approfondie des dossiers ainsi que des avis et observations
formulées. J ai rencontré et échangé avec les personnes en charge des questions d’urbanisme a la
CCGCPR et a NEUILLE-PONT-PIERRE et pris contact pour éclaircir des questionnements liés
aux dates portées sur certains documents et des remarques soulevées par les PPA.

Avant le début de I'enquéte et pendant la durée de celle-ci, j"ai procédé¢ a plusieurs visites pour
m’assurer de la permanence de |"atfichage.

L ensemble des documents a été mis a la disposition du public, en mairie de NEUILLE-PONT-
PIERRE et aux bureaux de la CCGCPR a St Antoine du Rocher , pendant toute la durée de
I"enquéte, aux heures habituelles d’ouverture de la mairie. Ces documents étaient €galement
accessibles sur les site internet de la commune de NEUILLE-PONT-PIERRE et de la CCGCPR.

Je me suis tenu a la disposition de toutes les personnes intéressées, afin de recueillir leurs
observations durant trots permanences, en mairiec de NEUILLE-PONT-PIERRE , le mercredi 17
juin de 9 h a 12h, le lundi 6 juillet de 9 h a 12h et le vendredi 17 juillet de 15h a 18h .Des
mesures particulieres de distanciation et d’hygiene ont été mises en place ,avec les autorités
organisatrices ,conformément aux recommandations face a la pandémie du Covid19

L enquéte n"a donné lieu a aucun incident. Elle a peu mobilisé le public.
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A la fin de I'enquéte, le vendredi 17 juillet a 18h , j ai clos, signé et emporté les registre d’enquéte
ainsi que les documents a la disposition du public aux bureaux de la CCGCPR a St Antoine du
Rocher et a la mairie de NEUILLE-PONT-PIERRE, pour rédiger le Procés Verbal de Synthése
des observations et le présent rapport.

VI — Les observations formulées
VI.1 — Registre d’enquéte

4 observations manuscrites et | document déposés,

3 observations sont en fait hors du champ de I'enquéte publique en cours de « modification n°1
du PLU de NPP » :mais sont toutefois liées a I'aménagement du macro-lot de Grande Hauteur a
usage logistique ; elles se rapportaient a une autre enquéte menée en paralléle ,concernant le
projet de « déclassement d’une partic de la voie communale n°10 (VCI10) et I'aliénation du
chemin rural n°46 des Vallées » ,organisée par la commune de NPP, selon ['arrété municipal
n°167-2020-035 du 2/06/2020.

La 4° observation d'une habitante de Neuillé-Pont-Pierre, proche de la zone d'activité de
Polaxis, est, assortie de la dépose dun feuillet imprimé de 6 pages.

Dans une premicere partie, elle commente la Notice de Présentation du projet de modification N°1
du PLU de NPP ; elle exprime notamment une certaine défiance vis avis du texte et du respect
de diverses promesses qui auraient été faites par écrit au cours de la vie du projet de la ZAC de
Polaxis depuis 2006.

Dans une deuxieme partie. I'observation est centrée sur le Périmetre de Grande Hauteur a usage
logistique dans le sous-secteur 1AUZEy ; elle détaille et justifie, avec documents a I"appui. sa
contestation d'une phrase de la Notice de Présentation, page 9 :«...la délimitation du
périmétre de grande hauteur n’est pas retranscrit au plan de zonage du PLU »

Jai demandé des explications et éclaircissements a I"autorité organisatrice dans le PV de
Synthese des observations.

V1.2 — Questions du commissaire-enquéteur

I"ai interrogé la CCGCPR sur les horaires d’exploitation de la future zone logistique. J ai jugé
ces points sensibles pour le public en termes de nuisance sonore en proximité et de flux routier
sur le réseau et au travers des communes de la CCGCPR environnants.

A l'issue de I'enquéte. 4 questions ont été posées a la CCGCPR  par le biais du Procés-verbal
des observations (cf. le détail en Annexe 8) remis au pétitionnaire et commenté le 23 juillet
2020 ; lequel m’a adressé son Mémoire en réponse (cf. Annexe 9), le 6 ao(t 2020, par
messagerie électronique.
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VII — Conclusions motivées du commissaire-enquéteur

Aprés analyse et examen du déroulement de I'enquéte, des lois et réglements en vigueur, de la
nature du projet, du dossier mis a la disposition du public, du Mémoire en réponse au Procés-
verbal des observations ainsi que des informations complémentaires obtenues au cours de
["enquéte. j"émets les conclusions suivantes

VII.1 — Au regard des arrétés de la CCGCPR

» L'enquéte relative a la modification n°l du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
NEUILLE-PONT-PIERRE a été organisée et s'est déroulée. conformément aux dispositions des
textes législatifs et réglementaires en vigueur ainsi qu'aux prescriptions de ['arrété de la
CCGCPR du 25 tévrier 20205, puis celui du 28 mai 2020, a la reprise de I'enquéte, aprés
suspension pour cause de pandémie COVID 19

VIL.2 — Au regard de la publicité légale dans la presse et de I’affichage administratif

# Les mesures de publicités collectives mises en ceuvre successivement par les annonces légales,
en application des articles L 123-9, L.123-10 et R.123-11 du Code de I'Environnement et de
"arrété municipal susvisé. ont permis au public d'étre convenablement informé de la tenue de
[‘enquéte publique .relative au projet de modification n°1l du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de NEUILLE-PONT-PIERRE et de s exprimer sur les conséquences eventuelles de ce
projet.

~ Laccomplissement des formalités d affichage en mairie de NEUILLE-PONT-PIERRE ,aux
bureaux de la CCGCPR a St Antoine du Rocher et ainsi que sur 3 points de la ZAC de Polaxis
,bordant le futur Périmétre de Grand Hauteur ; avant |'ouverture de 1"enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ct (aussi bien en premére période qu’a la reprise apres suspension pour
cause de pandémie de COVID 19), ont permis au public d’étre convenablement informé du
projet.

‘/

La mise en ligne, sur les sites internet de la CCGCPR et de la commune de NEUILLE-PONT-
PIERRE, de I'avis d"ouverture.de la suspension puis de la reprise de I'enquéte publique ainsi que
de I"'ensemble des pieces du dossier a également contribué a la bonne information du public.

VII1.3 — Au regard du dossier d’enquéte publique

#~ Le dossier d’enquéte mis a la disposition du public est. dans sa composition, conforme aux
articles R.123-5 et R.123-8 du Code de I'Environnement.

~ Le dossier est globalement aisé a appréhender par le public. Il est aisément lisible et court
(quelques dizaines de pages seulement). Son organisation interne le rend accessible et permet,
grice aux photos et extraits graphiques. d’y trouver ['ensemble des éléments permettant de
comprendre la nature du projet et ses impacts

- Les contradictions apparentes entre la notice de présentation et le plan de réglement graphique
joint au dossier ont été éclaircies par identification d'un plan graphique 4.2.1 erroné. Ce qui
nécessitera | adjonction du réglement graphique 4.2.1, en vigueur depuis le 15 juin 2017, aux
dossiers d enquéte publique papier et électroniques
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VIL.4 — Au regard de I’avis des instances administratives
~ La DREAL Centre Val de Loire —Mission d’appui & ["autorité environnementale (MRAe)

a conclu que « la modification n°l du PLU de NPP n'est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de | 'annexe 1l de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 » ;Elle décide, dans son article 1, que « la décision n°2020-2856
de modification du PLU de NPP n’est pas soumise a I’évaluation environnementale » Elle
précise ,dans son article 2, que « la decision ne dispense pas les projets des obligations...,
autorisations administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

»  La Direction Départementale des Territoires -Service Urbanisme et Démarche de
Territoires indique que cette modification du PLU, selon le Code de I'environnement, pour étre
exempte d'une évaluation environnementale, doit faire [ 'objet d'une procédure d'examen au cas
par cas ; pour ce faire une demande est a adresser a l'autorité environnementale (DREAL
centre Val de Loire :Missions Régionales d’Autorité Environnementale )qui dicte la doctrine a
appliquer et précise la procédure a mettre en euvre. Comme la DREAL, par mail du 2 juillet
2020. s’étonne de la position de la DDT « ....effectivement la modification n°l du PLU de NPP a
fait I'objet d'une instruction par la MRAe au mois de mars 2020....cette demande me semble
déja traitée ».je me fie a la réponse de la DREAL qui a autorité en la matiere.

VILS — Au regard de D’utilité du projet

e La ZAC de Polaxis a NEUILLE-PONT-PIERRE est au centre d’'une Communauté de 19
communes, représentant une population de 21500 habitants en légere augmentation ; elle est
située a 20km de Tours, Métropole de la région Centre Val de Loire et a une sortie de
["Autoroute A28 ‘

e La création d’une activité logistique, par cession d'une macro lot de 44ha, a un aménageur
international spécialisé dans la conception, la réalisation et I'exploitation de zones de tri de
commandes et de stockage mécanisés, est utile pour les raisons suivantes :

1. Elle contribue a créer de I'emploi en nombre et adapté aux populations de la CCGCPR

Elle participe au développement de la ZAC Polaxis sur le volet logistique, complémentaire

d’autres activités industrielles et artisanales.

3. Elle bénéficie de son implantation : a proximité de Tours, sans en subir les contraintes de
circulation et a une entrée d'autoroute A28 connecté au nceud autoroutier des régions pays de
la Loire et Centre Val de Loire.

4. Elle est enfin sur un créneau trés porteur de I’e-commerce, assortie de la distribution
personnalisée a domicile.

e Ce projet de modification n°1 du PLU permet d'encadrer réglementairement les transformations
a venir. La qualification de droit commun retenue pour ce projet suppose que les évolutions

o ne portent pas atteinte aux orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durable

o ne déduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole, ou une zone naturelle et
forestiére ;

o ne réduisent pas une protection édictée en raison de risques de nuisance ,de qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels. ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance ;

o Des lors que ce projet est local mais appuyé par la mission régionale d'autorité environnementale
-tout en devant se conformer aux exigences juridiques réglementaires et administratives ,il me
semble parall¢lement utile de s”interroger sur son intérét général.. Cet intérét général se distingue
de I'intérét individuel ou méme de la somme des intéréts individuels :¢’est un intérét qui dépasse

9
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ces intéréts et qui s'impose a eux. au nom du Bien Commun...Globalement ce projet peut étre
considéré comme d'Intérét Général...

VIL.6 — Au regard du Mémoire en réponse de la Communauté de Communes CCGCPR

~ Les réponses aux observations du public, ainsi qu’aux miennes. ont été apportées par la
Communauté de Communes GATINE et CHOISILLES PAYS de RACAN. Elles ont donné lieu
4 mes commentaires. Ces éléments sont contenus dans mon Rapport (1°° partie du présent
document) auquel il convient de se reporter.

» Ces réponses complétent utilement certains éléments du dossier. Elles répondent a des attentes et
levent des incertitudes d'interprétation. .Elles ont fait ['objet d'échanges constructifs de la
commune avec des Personnes Publiques Associées et ont trouvé un terrain d’entente.

Sur la base des éléments du dossier présenté a I’enquéte publique, des réponses apportées par
le pétitionnaire et des présentes conclusions, je considére ce projet, « de modification n°1 du
Réglement du Plan Local d’Urbanisme de NEUILLE-PONT-PIERRE », comme d’Intérét

Général ; j’émets en conséquence un :

« Avis favorable »

Sous réserve documentaire, a savoir : rajouter le plan 4.2.1, du Réglement Graphique du 17
juin 2017, dans les dossiers d’Enquéte Publique, papier et électroniques, consultables
désormais par le public pendant un an

Fait a Tours, le 17 aoiit 2020

Le Commissaire-enquéteur,

Martin LEDDET

Destinataires :
o Madame la Présidente du Tribunal administratif d Orléans
o Monsieur le Président de la Communauté de communes Gatines et Choisilles Pays de Racan
(CCGCPR)
o Monsieur le Maire de Neuillé-Pont-Pierre
o Archives Commissaire-enquéteur
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ANNEXE 1
Désignation de Désignation du Tribunal
Administratif d’Orléans.

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DL, TRIPUNAL ADMINISTRATIF DPORLEANS
120272020
N° B20000015 45 LA PRESIDENTE DX TRIBUNAL
ADMINBSTRATIF
Déclsion désignatine commissairy

Yu enregistrée [p 052024, In tettre par laquelle le prévidem de la Communaueé de
Comenunes Gitine of Choisilles Poys de Racan demande la désignation 'un commmissaire
engidicur an voe de procader & une enqueéts publique aymt pour olget |

le projet de modification n%! duw plan kool dwhamime de lo commume de
NEUILLE.PONT-PIERRE (Indre-et-Laire) présentd par le comsetl commumasisire di lg
Communaunt de Convsuner Giinine & Choerllies Pays de Racan

Vu lr code de | envirannement ;

Vu le code de l"urhanssme ;

Vu les bsies dépariemenzaies dspotude sy fonctions de conummsaire enquéteur
dnblives mu titre de I"année 2020 ;

DECIDE

ARTICLF 1 :Monseur Martin LEDDET ext démigné en qualivd de commassasne enquileus
pour |*asgalts publiyue mentionnde ci-dessus.

ARTICLE 2 'Pour les besoing de |'angudic publigee, e commivsire cnquéican est autorisé i
wtifisw son véhicule. xwan réserve de sabafaire max conditons prévees en
matiére d' assurance, par la ¥gixiation en viguear.

ARTICLE 3:La prisonte décissca san notifide sy préssdent de b Commeesuvté d
Communes Gixine ot Chontilles Pays de Racun t & Monsesur Martm LEDDET.

[.a Prémdente,

Cecale MARIT LFR
Pow copxe conforme.

L de crteaties,
- L
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ANNEXE 2
Décisions d’ouverture, de suspension, puis de reprise
I’enquéte :

¢ L’enquéte, dans une premiére phase a été ouverte par l'arrété n° 2020-02 de Monsieur le
Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles Pays de Racan, en date du
25 février 2020 (photosl).

¢ Dans une deuxiéme phase, a la demande des pouvoirs publics de lutter contre la pandémie du
Covid 19 et respecter les mesures de confinement, Monsieur le Président de la Communauté de
Communes de Gatine et Choisilles Pays de Racan, en date du 17 mars 2020 a informé le
public de la suspension de I’enquéte publique (photo2).

* Dans une troisiéme phase, suite a I’ordonnance 2020-560 du 13 mai 2020 du ministére de
I’Ecologie et du Développement durable autorisant la reprise des enquétes publiques. |'enquéte
publique de la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre a été reprise par I’arrété
n°2020-06 de Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Gétine et Choisilles
Pays de Racan, en date du 28 mai 2020 (photos 3).

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARRETE N°2020-02
PRESCRIVANT L’'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE NEUILLE PONT PIERRE

Le Président de la Communauté de Communes de Gitine Cholisilles Pays de Racan,

Vu le Code Général des Collectivités Territarlales ;

Vu le Code de Purbanisme, et notamment ses artides L.151-1 et suivants relatifs au contenu du Plan Local
d’Urbanisme, et ses articles 1.153-36 3 L.153-44 relatifs & [a procédure de modification du Plan Local
d’Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine, approuvé le 04 février 2009, dont fa
révision est en cours,

Vu la délibération en date du 15 juin 2017 par laquelle le Consell municipal de Neuillé-Pont-Pierre a approuvé le
Plan Local d’Urbanisme communal,

Vu la délibération du 18 décembre 2006, modifiée par délibération du 5 février 2007, par laquelle le Conseil
communautaire a approuvé le dossler de création de la Zone d’Aménagement Concerté « Polaxis » située i
Neulllé-Pont-Plerre,

Vu la déilbération du 12 décembre 2007 par laquelie fe Consedl communautaire a app-ouvé le dossier de
réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté a Polaxis », située a Neuillé-Pont-Plerre,

Vu la délibération n"C165-2019 en date du 16 octobre 2013 par laqueile le Consell communautaire a autorisé le
lancement du marché public de maitrise d’ceuvre pour la viabilisation de la tranche 1b du parc d'activité Polaxis,

Vu la délibération n°C150-2019 en date du 18 septembre 2019 par laguelle le Conseil communautaire s'est
prononcé sur la vente du macro-lot de 40ha situé dans la ZAC Polaxis et a autorisé Monsieur le Président A signer
la promesse de vente,

Vu la délibération n* C192-2019 du 26 novembre 2019 par laquelle fe Consed comr aire a confwme Futilité
de la modification du réglement applicable au sous-secteur 1AUZEy concerné par le projet de ZAC « Polaxis », a
validé le lancement de la procédure de modification permettant I'adaptation des dispositions réglementaires
applicables 3 la rone LAUZEy, et a autorisé le Président de la Communauté de Comwnunas a lancer par voie
d’arrdié |a procédure de modification correspondante

Vu la notification du projet de modification n* 1 du PLU de Neuillé Pont Plerre aux personnes publiques assooées,
effectuée en date du 5 février 2020 par voie postale,

Vu la dédsion n® E20000015/45 du 12/02/2020 par laquelle la Présidente du Tribunal adm nistratif d’Oriéans a
désigné M Martin LEDDET en qualité de Commissaire-enquéteur,

Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publique,

‘ lup 1 La Chiéne Baudet - 37380 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER « 07 47 29 81 00

Péla: 5, rue du § Mal 1945 - 57370 - NEIUVY-LE-RO! - 0247 34 84 24
www.gatine-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 1a Modification du
PLU de Neuillé -Pont-Pierre membre de 1a Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARRETE :

ARTICLE 1 : il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification n® 1 du Plan Local
d'urbanisme de la Commune de Neullié-Pont-Pierre afin de permettre |'adaptation des dispositions
réglementaires applicables au sous secteur 1AUZEy {réglement écrit et graphique)

ARTICLE 2 : ’enquéte publique sera organisée du 17 mars 2020 a 9h00 au 15 avril 2020 3 12h00.

ARTICLE 3 : Par déclslon en date du 12 février 2020, le Président du Tribunal administratlif ¢’Orléans a désigné
M. Martin LEDDET, anden Consultant Environnement Santé Sécurité, en qualité de Commissalre-enquéteur.

ARTICLE 4 : La personne responsable du projet de modification n* 1 du PLU de Neulllé Pont Plerre est la
Communauté de Communes de Gatine Cholsilles Pays de Racan, représentée par son président en exercice.

ARTICLE 5 : Toutes Inforrnations utiles relatives au projet de modification et a I'enquéte publique pourront étre
demandées par le public auprés de la Communauté de Communes de Gatine Cholsliles Pays de Racan, aux
coordonnées précisées d-dessous.

Toute personne pourra, 3 s3 demande et 3 ses frais, obtenlr communication du dossler d’enquéte publique en
adressant sa demande 3 : g

Communauté de Communes Gatine et Cholsilles Pays de Racan

Le Chéne Baudet, 37360 Saint-Antolne-du-Rocher

Tél.: 0247298108

Mall : deveco@gatine racan.fr

ARTICLE 6: Le projet de modification n° 1 du PLU de Neulllé-Pont-Plerte n’est pas soumis a évaluation
enviconnementale dans la mesure ol les travaux, aménagements, ouvrages et installations projetés ne sont pas
susceptibles d’'affecter de maniére significative un site Natura 2000.

Le projet de modification n° 1 du PLU de Neulllé-Pont-Pierre ne requiert donc pas lavis de FAutorité
administrative de PEtat compétente en matiére d’environnement mentionnée aux artides R.104-21 du Code de
Furbanisme.

Les informations environnementales se rapportant au projet figurent dans les piéces du dossier soumis & enquéte
publique.

ARTICLE 7: Les plces du dossier de modification n* 1 du PLU de Neuillé-Pont-Plerre, ainsi qu'un registre
d’enquite 3 feulllets non mobiles, cdté et paraphé par fe Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du
pubdic pendant toute ia durée de I'enquéte :
Au siége de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan - Le Chéne Baudet, 37360
Saint-Antoine-du-Rocher
Horalres d’ouverture : le lundi . de 8h30 3 12h00 et de 14h00 & 17h15 - le mardi . de 8h30 3 12h00 - du
mercredi au vendredi . de 8h30 3 12h00 et de 14h00 & 17h1S. Hors Jours fériés et jours de fermeture
exceptionnele
A la Mairie de Neuillé Pont Plerre - 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 9b00 & 12h00 / 15h00 & 17h0O0 - le vendredi : 9h00 & 12h00 /
15h00 3 18h00. Hors jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

\| ln- : Le Chidne Baudet - 37360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 02 47 29 81 00

Pole 15, rae du £ Ms) 1945 - 37370 - NSUVY-LE-RO) - 02472484 24
www.gatine-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enguéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé¢ —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARTICLE 8: Les pidces du dossier de modification n® 1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre seront également
consultables pendant toute la durée de Fenquéte :

- sur le site internet de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan

- surlesite internet de la Commune de Neuillé-Pont-Plerre hitp://www.neulllepontpiesre.fr/

sur un poste informatique laissé en libre accés 3 la mairle de Neuillé-Pont-Pierre. aux lleux, jours et
horaires douverture habituels précisés d-avant.

ARTICLE 9 : Pendant toute fa durée de Fenquéte publigue, le public pourra prendre connalssance du dossier et
consigner éventuellement ses observations sur les registres d’enquéte prévus a cet effet, ou les remettre par
dcarit au Commissaire-enquéteur :

- solt en mains propres, aux dates et horatres de permanence indiqués d-aprés,

- solt par vole postale a Fadresse sulvante :
Communauté de Communes Gatine et Cholsilles Pays de Racan
Le Chéne Baudet, 37360 Saint-Antoine-du-Rocher
Modification n°1 du PLU de Neulilé Pont Pierre
A Fattention de M. le Commlssaire-enquéteur

- soit par courrler &lectronique adressé A Fattention de M. le Commissaire-enquéteur, 3 Fadresse
suivante : deveco@gatine-racan.fr

L’ensemble des éléments regus seront visés et annexés au registre d’enquéte par le Commissalre-enquéteur.

ARTICLE 10 : Le Commissalre-enquéteur se tiendra a la disposition du public, pour recevoir ses observations
édcrites ou orales, lors des permanences 3 la mairie de Neulllé-Pont-Plerre aux dates sulvantes :

- Le lundi 23 mars 2020 de 9h0C 4 12h00

- Le mercredt 17 avril 2020 de 9h00 3 12h00

- Le vendredi 10 avril 2020 de 15h00 a 18h00

ARTICLE 11: Au terme de Fenquéte publigue, le registre d’enquéte sera mis a la disposition du Commissaire-
enquéteur et clos par lui.
Ce dernier rencontrera la personne responsable du projet de modification dans un délai de huit jours a compter
de la réception du registre d’enquéte et des documents annexds, et lui communiquera les observations éaites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, en l'invitant a produire, dans un déat de quinze jours,
son mémoire en réponse.

Dans un délal de trente jours & compter de la ddture de Fenquéte, le Commissalre-enquéteur adressera au
Président de la Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan le dossier d’enquéte, les registres
ainsi qu’un rapport et, dans une présentation séparée, ses condusions motivées.

Le commissaire enquéteur transmettra une copie de son rapport et de ses condusions 3 Madame le Président
du Tribunal administratif d’Oriéans

Paraliélement la Communauté de Communes Gitine et Choisilles — Pays de Racan fera parvenir une copie au
preéfet du département d’indre et Loire.

ARTICLE 12 : Le rapport et les condusions motivées du Cormmissaire-enquéteur seront tenus 3 la disposition du
public 3 la Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan, aux lieux, jours et horaires d'ouvertur
m  larticle 7 ci’avant, pendant une durée d’un an 3 compter de la ddture de f'enquéte pu

\ lm.. 1 Le Chiine Baudet - 37360 - ST-ANTOING-DU-ROCHER - 02 47 29 81 02

Pole 1 5, rue du § Mal 1945 - 37570 - NEUVY-LE-ROI - 0247 24 84 24
e www.gatine-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du £2/02/2020,
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Ces documents seront également consultables sur le site internet de [3 Communauté de Communes Gatine
Choisilles Pays de Racan (http://www.gatine-racan.fr/) ainsi que sur celui de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
(http://www.neulllepontpierre.fr/) pendant une durée d'un an A compter de la cldture del'enquéte publique.

ARTICLE 13 : Un avis au public sera publié par la Communauté de Communes Gatine et Cholsiles Pays de Racan,
en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte, et rappelé dans les hult premiers
jours de cefle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de 'indre-et-Loire.

Cet avis fera également Fobjet d’une publication par voie d"affiches, quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-d, sur les lleux désignés d-aprés :
- Affiches au siége de la Communauté de Communes Gitine et Cholsilles Pays de Racan, Le Chéne Baudet,
37360 Saint-Antoine-du-Rocher

Affiches en mairie de Neulllé-Pont-Plerre, 1 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.

Panneaux d'affichage, réalisés dans les formes et contenus prévus par FArrété cu 24 avril 2012 du
Ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement, sur les lieux du projet
et visibles depuls les voies publiques : avenue de Boulnay 3 Neulllé-Pont-Plerre ; voie communale n°10

L'avis sera en outre publié sur le site internet intercommunal http://www.gatine-racan.fr/, ainsi que sur celut
de la Commune de Neulllé-Pont-Plerre http://www.neuillepontpierre.fr/ quinze jours au moins avant le début
de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-cl.

ARTICLE 14 : A I'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n® 1 du PLU de Neulllé-Pont-Pierre,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et
du rapport du Commissalre-enquéteur, sera soumis a |‘organe délibérant de la Communauté de Communes
Gatine et ChoisHles Pays de Racan pour approbation.

ARTICLE 15: Le Président de la Communauté de Communes Gdtine et Cholsllles Pays de Racan ainsl que M.
Martin LEDDET, Commissalre-enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Fexécution du présent
arrété.

ARTICLE 16 : Le présent arrété fera Pobjet des formalités de publicité relatives aux actes administratifs, prévues
au Code Général des Collectivités Territorfales.

Il sera en outre affiché sur les panneaux extérieurs de la Communauté de Communes Gatine et Choisilles Pays
de Racan et de la Mairie de Neuillé-Pont-Plerre, quinze jours au moins avant le début de Fenquéte et pendant
toute {a durée de cellel.

ARTICLE 17 : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours gracieux dans un délai de deu» mois a compter de
sa publcation, adressé au Président de la Communauté de Communes Gatine et Cholsilles Pays de Racan ou d'un
recours contentieux auprés du Tribunal administratif d’Oriéans dans un déial de deux meis a compter de sa
publication.

Acausé ae Fecaplion « Lni:ére de Tniérew A saint-Antoine-du-Rocher, le 25 février 2020
|oe-20007 0872002 caar | T

Acrsé CeTé Swec:tare bl

[ ricopter poa e ot 22 02220

\ lht : Le Chéne Baudet - 37360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 02 47 29 81 00

Phle: 3, rue du § Mal 1545 - 37370 - NEUVY-LE-ROI - 02 47 24 84 24
www.gatine-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Cwultiver | art o entreprondre Le 17 mars 2020

SUSPENSION DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE
NEUILLE-PONT-PIERRE

Par arrété n°2020-02 en date du 25 février 2020, le président de la Communauté
de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a prescrit I'ouverture de
I'enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de
Neuillé-Pont-Pierre. Cette enquéte publique devait avoir lieu du 17 mars 2020 a
9h00 au 15 avril 2020 a 17h00.

Compte-tenu du contexte lié au COVID19 et aux annonces gouvernementales,
enquéte publique est suspendue a compter de ce jour, et jusqu’a nouvel
ordre.

La Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan tiendra
informée le public de la reprise de la procédure dés que cela sera possible.

Le Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de
Racan, Antoine TRYSTRAM

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 3 la Medification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enguéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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"“5 DE RACAN  5opfTE COMMUNAUTAIRE n°2020-6
R RESCRIVANT LA REPRISE DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE NEUILLE PONT PIERRE

Le Président de la Communauté de Communes de Gitine Choisilles Pays de Racan,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de Furbanisme, et notamment ses articles L.151-1 et sulvants refatifs au cortenu du Plan Local
d’Urbanisme, et ses articdles L.153-36 3 L.153-44 relatifs 3 la procédure de modificaiion du Plan Local
d’Urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine, approuvé le 04 fevrier 2009, dont la
révision est en cours,

Vu la délibération en date du 15 juin 2017 par taguelle le Conseil municipal de Neuillé-Pont-Pierre 3 approuvé le
Plan Local d’Urbanisme communal,

Vu la délibération du 18 décembre 2006, modifiée par délibération du 5 février 2007, par laquelle le Conseil
communautaire a approuvé le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté = Polaxis » située a
Neulllé-Pont-Pierre,

Vu la délibération du 12 décembre 2007 par laquelle le Conseil communautaire a approuvé le dossier de
réalisation de 1a Zone d’Aménagement Concerté « Polaxis », située a Neuillé-Pont-Pierre,

Vu la délibération n°C165-2019 en date du 16 octobre 2019 par laquelle le Conseil communautaire a autorisé le
lancement du marché public de maltrise d’ceuvre pour la viabllisation de la tranche 1b du parc d’activité Polaxis,

Vu la délibération n*C150-2019 en date du 18 septembre 2019 par laquelle le Consell communautaire s’est
prononcé sur la vente du macro-lot de 40ha situé dans la ZAC Polaxis et a autorisé Monsieur ‘e Président a signer
la promesse de vente,

Vu la délibération n°® C192-2019 du 26 novembre 2019 par laquelle le Conseil communautaire a confirmé t'utilité
de la modification du réglement applicable au sous-secteur 1AUZEy concerné par le projet de ZAC a Polaxis », a
validé le lancement de 13 procédure de modification permettant adaptation des dispositons réglementaires
applicables A la zone 1AUZEy, et a autorlsé le Président de la Communauté de Communes & lancer par voie
d'arrété la procédure de modification correspondante

vu la notification du projet de modification n° 1 du PLU de Neuilté Pont Pierre aux personnes oubliques assodiées,
effectuée en date du S février 2020 par vole postale,

Vu {a dédision n* E20000015/45 du 12/02/2020 par laquelle la Présidente du Tribunal administratif d'Orléans a
désigné M Martin LEDDET en qualité de Commissaire-enquéteur,

Vu I'arr&té n°02020-02 du 25 février 2020, par lequel le Président de la Communauté de Communes Gitine et
Chaisilles ~ Pays de Racan a prescrit Fouverture de Fenquéte publique relative 4 la modification n°1 du plan local
d’urbanisme de la commune de Neulllé-pont-Plesre.

Vu I’'Ordonnance n*2020-306 du 25 mars 2020 relative 3 la prorogation des délals échus pendant |a période
d'urgence sanitaire et 3 'adaptation des procédures pendant cette méme période,

Vu le porté 3 connaissance du 17 mars 2020 par lequel le Président de la Communauté de Communes Gatine et
Chaisilles - Pays de Racan 3 informer le public de la suspension de 'enquéte publique relatve a la modification
n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Neuillé-Pont-Pierre.

Vu FOrdonnance n°2020-560 du 13 mai 2020 fixant les délais applicables & diverses prccédures pendant la
période d’urgence sanitaire modifiant I'ordonnance N*2020-306 du 25 mars 2020.

Vu lgs pieces du dossier soumis a enquéte publique,

‘ ‘u : Le Chilne Baudet - 37360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 82 47 29 81 00

Plle: §, rue du 8 Mal 1943 - 37370 - NEUVY-LE-ROI - 02 47 24 84 24
www.gatine-racan.fr
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ARRETE :

ARTICLE 1 : Il sera procédé a la REPRISE de I'enquéte publique portant sur le prajet de modification n® 1 du Plan
Local d'urbanisme de |a Commune de Neuillé-Pont-Pierre afin de permettre |‘adaptation des dispositions
réglementaires applicables au sous secteur 1AUZEy (réglement écrit et graphique).

ARTICLE 2 : L'enquéte publique sera organisée du 17 juin 2020 a 9h00 au 17 juillet 2020 a 18h00.

ARTICLE 3 : Par décision en date du 12 février 2020, le Président du Tribunal administratif d’Orléans a désigné
M. Martin LEDDET, ancien Consultant Environnement Santé Sécurité, en qualité de Commissaire-enquéteur,

ARTICLE 4: La personne responsable du projet de modification n° 1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre est la
Communauté de Communes de Gitine et Choisilles - Pays de Racan, représentde par son président en exercice.

ARTICLE 5 : Toutes informations utiles relatives au projet de modification et a 'enquéte publique pourront &tre
demandées par le public aupres de la Communauté de Communes de Gitine et Choisilles - Pays de Racan, aux
coardonnées précisées ci-dessous.

Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique en
adressant sa demande a :

Communauté de Communes Gatine et Chaisilles - Pays de Racan

Le Chéne Baudet, 37360 Saint-Antoine-du-Rocher

Tél.: 0247298108

Mail : deveco@gatine-racan.fr

ARTICLE 6: Le projet de madification n® 1 du PLU de Neulllé-Pont-Plerre n'est pas soumis 3 évaluation
environnementale dans la mesure ol les travaux, aménagements, ouvrages et installatlons projetés ne sont pas
susceptibles d’ affecter de maniére significative un site Natura 2000.

te projet de modification n* 1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre ne requiert donc pas Favis de I'Autorité
administrative de 'Etat compétente en matiére d'environnement mentionnée aux articles R.104-21 du Code de
I'urbanisme.

Les informations environnementales se rapportant au projet figurent dans les piéces du dossier soumis a enquéte
publigue.

ARTICLE 7: tes piéces du dossier de modification n®* 1 du PLU de Neuillé Pont Pierre, ainsi qu’un registre
d’enquéte a feuillets non mobiles, cté et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du
public pendant toute la durée de I'enquéte *
- Ausiége de la Communauté de Communes Gatine et Choisilles - Pays de Racan - Le Chéne Baudet, 37360
Saint-Antoine-du-Rocher
Horaires d’ouverture : du lundi : de 8h30 3 12h et de 14h 3 17h15 - le mardi : de 8h30 a 12h - du mercredi
au vendredi : de 8h30 a 12h00 et 14h a 17h15. Hors jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle

- Ala Mairie de Neuillé-Pont-Pierre - 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 9h-12h / 15h-17h - le vendredi : 9h-12h / 15h-18h. Hors jours
Fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

ARTICLE 8: Les pieces du dossier de modification n° 1 du PLU de Neuillé-Pont-Plerre seront également
consultables pendant toute la durée de I'enquéte :

- sur le site internet de la Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan
http://www.gatine-racan.fr/

- surle site internet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre http://www.neuiliepontpierre.fr/

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n°® 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARTICLE 9 : Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra prendre connaissance du dossier et
consigner éventuellement ses observations sur les registres d'enquéte prévus a cet effet, au les remettre par
gcrit au Commissaire-enquéteur :

soit en mains propres, aux dates et horaires de permanence indiqués ci-aprés,

- soit par voie postale a I'adresse suivante -
Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan
Le Chéne Baudet, 37360 Saint-Antoine-du-Rocher
Modification n*1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre
A rattention de M. le Commissaire-enquéteur

soit par courrier électronique adresse a l'attention de M. le Commissaire-enquéteur, a |'adresse
suivante : deveco@gatine-racan. fr

L'ensemble des éléments requs seront visés at annaxés au registre d’enquéte par le Commissaire-enguéteur.

ARTICLE 10 : Le Commissaire-enquéteur se tiendra A fa disposition du public, pour recevoir ses observations
écrites ou orales, lors des permanences a la mairle de Neuillé-Pont-Pierre aux dates suivantes :

- Lemercredi 17 Juin 2020 de 9h00 A 12h00

- Lelundi 6 juillet 2020 de 9h00 a 12h00

- Levendredi 17 juillet 2020 de 15h00 a 18h00

Toutes les mesures de sécurité sanitaire ont été prises pour la consultation des documents et les permanences
publiques. Ces mesures seront affichées sur les lieux :

Il est demandé A toute personne qui souhaite participer a 'enquéte de porter un masque lors de sa
venue et d’apporter son propre stylo afin de limiter {es risques de contamination.
Il sera laissé & disposition de chacun : du gel hydroalcoolique, des gants et des masques

- Les lieux permettent le respect de |a distanciation sociale. Un maximum de deux personnes du méme
groupe sera imposé pour les permanences publiques

ARTICLE 11 : Au terme de 'enquéte publique, le registre d’enquéte sera mis a la disposition du Commissalre-
enqudteur et clos par lui.
Ce dernler rencontrera la personne responsable du projet de modification dans un délai de huit Jours a compter
de |a réception du registre d’enquéte et des documents annexés, et lui communiquera les ohservations écrites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, en I'invitant a produire, dans un délai de quinze jours,
san mémoire en réponse.

Dans un délai de trente jours 3 compter de la ¢ldture de 'enquéte, le Commissaire-enquéteur adressera au
Président de la Communauté de Communes Gatine Chaisllles Pays de Racan le dossier d’enquéte, |es registres
ainsi qu’un rapport et, dans une présentation séparée, ses conclusions motivées.

Le commissaire enquéteur transmettra une ¢ople de son rapport et de ses conclusions 3 Madame le Président
du Tribunal administratif d’Orléans

Parallélement la Communauté de Communes Gatine et Choisilles - Pays de Racan fera parvenir une copie au
préfet du département d'Indre et Loire.

ARTICLE 12 : Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du
public 3 la Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan, aux lieux, jours et horaires d'ouverture
mentionnés 3 V'article 7 ci-avant, pendant une durée d’un an 3 compter de la cléture de Fenquéte publique.

Ces documents seront également consultables sur |e site internet de la Communauté de Communes Gatine
Choisilles Pays de Racan (http://www.gatine-racan.fr/) ainsi que sur celui de la Mairle de Neuillé Pont Plerre
(http://www.neuillepontpierre.fr/) pendant une durée d’un an & compter de la cldture de 'enquéte publique.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n°® E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARTICLE 13 : Un avis au public sera publié par la Communauté de Communes Gatine et Choisilles - Pays de Racan,
en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte, et rappelé dans les huit premiers
Jours de cellei, dans deux journaux réglonaux ou locaux diffusés dans le département de I'indre-et Lokre.

Cet avis fera également Fobjet d’'une publication par voie d’affiches, quinze jours au moins avant le gébut de
Penquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur les lieux désignés cl-apras :
- Affiches au siége de la Communauté de Communes Gatine Choisilles Pays de Racan, Le Chéne Baudet,
37360 Saint-Antoine-du-Rocher

Affiches en mairie de Neuillé Pont Pierre, 1 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.

- Panneaux d’affichage, réallsés dans les formes et contenus prévus par IArrété du 24 awril 2012 du
Ministre de I'écologle, du développement durable, des transports et du logement, sur les ieux du
prajet et visibles depuis les voles publiques : avenue de Boulnay a Neuillé-Pont-Plerre ; vole communale
n*10

L’avis sera en outre publié sur le site internet intercommunal http://www.gatine-racan.fr/, ainsi que sur celui
de la Commune de Neuillé-Pont-Plerre http://www.neuillepontpierre.fr/ quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte et pendant toute |a durée de celle-cl.

ARTICLE 14 : A I'lssue de I'enquéte publique, le projet de medification n° 1 du PLU de Neulllé-Pon:-Plerre,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qul ont été joints au dossier, des observations du public et
du rapport du Commissaire-enquéteur, sera soumis 3 I‘'organe délibérant de la Communauté de Communes
Gatine et Cholsllles - Pays de Racan pour approbation.

ARTICLE 15 ; Le Président de la Communauté de Communes Gitine et Cholsilles - Pays de Racan ainsl que M.
Martin LEDDET, Commissaire-enquéteur, sont chargés, chacun en ce qul le concerne, de exécution du présent
arrété,

ARTICLE 16 : Le présent arrété fera Vobjet des formalités de pubiicité relatives aux actes administratifs, prévues
au Code Général des Collectivités Territoriales.

il sera en outre affiché sur les panneaux extérieurs de la Communauté de Communes Gatine Cholsilles Pays de
Racan et de la Malrie de Neullié-Pont-Plerre, quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute
la durée de celle-d.

ARTIGLE 17 : Le présent armété peut faire I'objet d'un recours gracleux dans un délai de deux mois a compter de
sa publication, adressé au Président de la Communauté de Communes Gatine et Cholsilles - Pays de Racan ou
d’un recours contentieux auprds du Tribunal administratif d’Oriéans dans un délal de deux mols 3 compter de sa
publication.

AccuSe e FACASH0N - M 2€ Fimenenr Fait 3 Saint-Antoine-du-Rocher, le 28 mal 2020,

[ 237 200073237 2020c528-2020-06-47 |
ALcusé certiié exécutoie
| R po- omr o et 286770z0|

Le Président,
Antoine TRYSTRAM

RAPPORT du_Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 Ia Medification du
PLU de Neuilié —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 3
1-Affichage de I’Avis Initial d’Enquéte.

L'avis initial d'enquéte a été affiché, a compter du vendredi 28 février 2020, au si¢ge de la
Communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, a la mairie de Neuillé-Pont-
Pierre et dans la ZAC Polaxis concernée par la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre.
La période légale de quinze jours avant l'ouverture de I’enquéte a été respectée.

Affichage Siege CCGCPR a St Antoine
du Rocher le 28/02/2020

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif & la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.,
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n°® £2000015/45 du 12/02/2020,
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Affichage a Neuillé-Pont-Pierre
le 28/02/2020

Place de la Mairie

b

Au secrétariat

Dans village

ZAC de Polaxis a Neuillé-Pont-Pierre
le 28/02/2020

2-Affichage de I’Avis de Reprise d’Enquéte

L'avis de reprise d'enquéte a fait I’objet d’un 2° affichage. a compter du vendredi 29 mai 2020 au
siége de la Communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, & la maine de
Neuillé-Pont-Pierre et dans la ZAC Polaxis, concernée par la modification n°1 du PLU de Neuillé-
Pont-Pierre. La période légale de quinze jours avant la reprise de l'enquéte a été ainsi respectée.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du

PLU de Neuillé -Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Oriéans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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2°Affichage a Neuillé-Pont-Pierre
le 29/05/2020

Place de la Mairie Dans le bourg de NPP

2°Affichage Siege CCGCPR a St Antoine
du Rocher le 29/05/2020

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —-Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,



50

ANNEXE 4
Controle des Affichages.

e |-Contréle d’Affichage Initial d’Enquéte le 13/03/2020
L'avis initial d'enquéte a été affiché, a compter du vendredi 28 février 2020, au siége de la
communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, 4 la mairie de Neuillé-Pont-
Pierre et dans la ZAC Polaxis concernée par la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre.
Le vendredi 13 mars 2020, le contrdle par le commissaire enquéteur confirme |’affichage en place,
conformément a la décision prise en réunion d’organisation du 14/02/2020.

Controle Affichage a Neuillé-Pont-Pierre
le 13/03/2020

Au secrétariat

Place de la Mairie

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue ¢t enfin reprise par arrété¢ n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d’Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Contdle Affichage Siege CCGCPR a St
Antoine du Rocher le 13/03/2020

ZAC de Polaxis a Neuillé-Pont-Pierre
Contrdle le 13/03/2020

e 2-Contrdle du 2° Affichage, aprés suspension puis reprise de
I’enquéte, le 09/06/2020

L'avis de reprise d'enquéte a été affiché a compter du vendredi 29 mai 2020 au siége de la
communauté de Communes CCGCPR a Saint Antoine du Rocher, a la mairie de Neuillé-Pont-
Pierre et dans la ZAC Polaxis concemnée par la modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre.
Le mardi 9 juin 2020, le contrdle par le commissaire enquéteur confirme I’affichage en place,
conformément a la décision prise en réunion d’organisation du mardi 26 mai 2020.

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif & la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,



52

Contdle Affichage Siege CCGCPR a St
Antoine du Rocher le 09/06/2020

- =

ZAC Polaxis a Neuillé-Pont-Pierre
Controle affichage du 06/09/2020

RAPPORT du_Commissaire Enguéteur Public, relatif  la Modification du
PLU de Neuillé -Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 5
Annonces légales par voie de presse.

Dans un quotidien et un hebdomadaire, agréés par la Préfecture d’Indre et Loire :
« La Nouvelle République » et « Terre de Touraine »
Une premiére série d’annonces a été publiée par voie de presse
D’abord, le 28/02/2020, soit 15 jours avant I’ouverture de I’enquéte
Puis le 20/03/2020, soit 7 jours aprés I’ouverture de I’enquéte
Aprés la levée de la suspension de ’EP pour cause de pandémie puis la reprise d’EP par un nouvel
arrété, une deuxiéme série d’annonces a été publiée
D’abord, le 02/05/2020, soit 15 jours avant I’ouverture de I’enquéte
Puis le 26/05/2020, soit 9 jours aprés ’ouverture de I’enquéte

Photos 1,2,3,4 des parutions en premiére série d’annonces J

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Cette annonce (Ref : NRC0514923, N° 70455690 ) est
commandée pour paraitre, sous réserve de conformité a

son usage, dans : Communauts de C nes de Gitine Choisi

Pays de Racan
Edition : La Nouvelle République - Edition Indre et AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

DOl RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLU DE LA
Département : 37 COMMUNE DE NEUILLE-PONT-PIERRE

Par amété n"2000-2 en date du 25 fewier 2020, je Président de ks Communauis
Date de pa"mon 28/02/2020 de Camsmunes de Géline et Chaisilles - Pays de Racan a pranoncé lousertsre d'une
mwwwhw«'lﬁwtwmahtb
m&mﬁh f des
taines ecteusr |AUEZY cril et graphque). Cetie modif-
mumirmwﬁd’ﬂmﬁnwhm
mune de Newdlls Pont Presre.
Cetle enquéte publicue se déroulera du mardi 17 mars 2020 3 080 2u mer-

Fait a Tours, le 25 Février 2020 e X Comsutant Enrormement Sanké Sécari en revaie,

Lsﬁe&ﬁlmtm-’dgﬁnmﬁmd’m&im
non mobles. ol of paraphe e, seront tews &
mmmuhmar“

- Au sidge de 8 Commamaulé de Comrmunes de Giline & Chorsdies - Pays de
Racan - Le Chine Baudet — 37360 SAINT-ANTOINE DU ROCHER

Horaires d'ouverture - ke kndi de Sh20 3 12700 et de 14000 & 17h15 - le mard
de Bh30 & 12700 - du mevoredi au vendredi de Sha0 & 12h00 e de 14000 2 17h15

Hors joarrs friis et jours de fermetume exceptionelle.
- A ln Mgirie de Neullii-Pord-Piarre - 2 Place du 11 novembre ~ 37360 NEULLE-
PONT-PEERRE

Horaires d ouwerare : du kend au e ;. Gh00 @ 12000 7 15K00 3 17h00 ~ ke ven-
dreds: Oh00 & 121400 / 15hO0 & 18h00. Hors s firiés et jours de fermelure exep-

tionnelde

anmmd& ion seront é pendant
toule e durée de Fenguite

sar b sie inemed de ls Communeuts de Camemamnes de Gétine et Choisilles
Pays de Racan lﬁﬂ-um,ﬂ.-uhmmahcunmde
Newilih-Pont-Piesre - hilp iiwerw newslepontperms - sur un posie & \mssé
mhaﬂs.hmﬁ“ﬁ:ﬁ’hﬂmhﬂ.mdmtm

c-ovant
Le Président Directeur Général de NR Communication | Femanence sem assurie i la maie de Newl Ponk Fiems par W Uattn
- Le i 22 mars 2029 de o0 5 12080
- Le mevoreds Ter awil de 9080 3 12080
- Le vendredi 10 avil de 15h80 3 15200

Piemre-Yves ETLIN

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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-3
— Chambray-lés-Tours, le 25/02/2020

de Touraine

LE JOURNAL DES AGRICULTEURS D'INDRE-ET-LORE

Par amété n°2020-2 en date du 25 février 2020, le Président de la Communauté de Communes
de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a prononcé I'ouverture d’'une enquéte publique portant
sur la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre afin
de pemmettre l'adaptation des dispositions réglementaires applicables au sous-secteur
1AUEZy (réglement écrit et graphique). Cette modification est indispensable a I'aménagement
du site d'activité POLAXIS situé sur la commune de Neuillé-Pont-Pierre.

Cette enquéte publique se déroulera du mardi 17 mars 2020 a 09h00 au mercredi 15 avril
2020 a 12h00.

Monsieur Martin LEDDET, Consultant Environnement Santé Sécurité en retraite, a été désigné
en qualité de commissaire-enquéteur, par décision du Tribunal Administratif d'Orléans du 12
févrer 2020

Les piéces du dossier de modification ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
c6té et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte -

- Au siége de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan — Le
Chéne Baudet — 37360 SAINT-ANTOINE DU ROCHER

Horaires d'ouverture : le lundi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 17h15 — le mardi de 8h30 a
12h00 - du mercredi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h15. Hors jours fériés et
jours de fermeture exceptionnelle.

- A la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre — 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE-PONT-
PIERRE

Horaires d'ouverture - du lundi au jeudi : 9h00 a 12h00 / 15h00 a 17h00 - le vendredi : Sh00
a 12h00 / 15h00 a 18h00. Hors jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

Les piéces du dossier de modification seront également consultables pendant toute la durée
de I'enquéte :

- sur le site intemet de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan
- http://www gatine-racan.fr/,

- sur le site intemet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre : http://www neuillepontpierre. fr/

- sur un poste informatique laissé en libre accés a la mainie de Neuillé-Pont-Pierre, aux lieux,
jours et horaires d'ouverture habituels précisés ci-avant.

Une permanence sera assurée a la mairie de Neuillé-Pont-Pierre par M. Martin LEDDET, aux
dates suivantes :

- Le lundi 23 mars 2020 de 9h00 a 12h00

- Le mercredi 1er avril de 9h00 a 12h00

- Le vendredi 10 avril de 15h00 a 18h00

A lissue de I'enquéte, et pendant un an a compter de la cléture de I'enquéte, le rapport et les
conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenues a disposition du public a la
Communauté de Communes de Gétine et Chaisilles - Pays de Racan, sur son site intemet
http://www _gatine-racan fr/ ainsi que sur celui de la Mairie de Neuilé-Pont-Pierre
hitp://www _neuillepontpierre fr/

ATTESTATION DE PARUTION : journal Terre de Touraine n° 2063 parution le 28/02/2020

Société d’Editions et de Publications Agricoles de Touraine (SEPAT)

SARL au capital de 304,60 € SIRET : 33366155100023 NAF (211 A
MAISON DES AGRICULTEURS @
9 bis rue Augustin Fresnel — CS 80329 — 37173 CHAMBRAY LES TOURS CEDEX
Tél: 02.47.28.30.02 Fax : 02.47.28.79.36 leqales-terredetouraine@agricvl.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte . par arrété du Président de ia CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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190>
b Chambray-lés-Tours, le 25/02/2020

de Touraine

LE JOURNAL DES AGRICULTEURS D'WNDRE-ET-LORE
Hebdomadaire sorée pour les annonces léoales

Par amréte n°2020-2 en date du 25 février 2020, le Président de la Communauté de Communes
de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a prononcé I'ouverture d’'une enquéte publique portant
sur la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre afin
de pemmetire l'adaptation des dispositions réglementaires applicables au sous-secteur
1AUEZy (réglement écrit et graphique). Cette modification est indispensable a 'aménagement
du site d'activité POLAXIS situé sur la commune de Neuillé-Pont-Pierre.

Cette enquéte publique se déroulera du mardi 17 mars 2020 a 09h00 au mercredi 15 avril
2020 a 12h00.

Monsieur Martin LEDDET, Consultant Environnement Santé Sécurité en retraite, a été désigné
en qualité de commissaire-enquéteur, par décision du Tribunal Administratif d'Orléans du 12
févner 2020.

Les piéces du dossier de modification ainsi qu’un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
c6té et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte :

- Au siége de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan - Le
Chéne Baudet — 37360 SAINT-ANTOINE DU ROCHER

Horaires d'ouverture : le lundi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 a 17h15 — le mardi de 8h30 &
12h00 - du mercredi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h15. Hors jours fériés et
jours de fermeture exceptionnelle.

- A la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre — 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE-PONT-
PIERRE

Horaires d'ouverture : du lundi au jeudi : 9nh00 a 12h00 / 15h00 & 17h00 - le vendredi : 9h00
a 12h00 / 15h00 a 18h00. Hors jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

Les piéces du dossier de modification seront également consultables pendant toute la durée
de 'enquéte :

- sur le site intermet de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan
- http://'www gatine-racan fr/,

- sur le site internet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre : http://www _neuillepontpierre.fr/

- sur un poste informatique laissé en libre accés a la mairie de Neuillé-Pant-Pierre, aux lieux,
jours et horaires d'ouverture habituels précisés ci-avant.

Une pemanence sera assurée a la mairie de Neuilié-Pont-Pierre par M. Martin LEDDET, aux
dates suivantes :

- Le lundi 23 mars 2020 de 9h00 a 12h00

- Le mercredi 1er avril de 95h00 a 12h00

- Le vendredi 10 avril de 15h00 a 18h00

A l'issue de I'enquéte, et pendant un an a compter de la cloture de I'enquéte, le rapport et les
conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenues a disposition du public a la
Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan, sur son site intemet
http://www _gatine-racan.fr/ ainsi que sur celui de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
http://www neuillepontpierre fr/

ATTESTATION DE PARUTION : journal Terre de Touraine n° 2066 parution le 20/03/2020

Société d’Editions et de Publications Agricoles de Touraine (SEPAT)
SARL au capital de 304,60 € SIRET : 33366155100023 NAF 1211 A
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 3 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Terres
B Chambray-lés-Tours, le 27/05/2020

de Touraine

LE JOURNAL DES AGRICULTEURS D'INDRE-ET-LORE
Hebdomadaire aqréé pour les annonces léqales

L'enquéte publique qui aurait dd se dérouler du 17 mars au 15 avnl 2020 portant sur la
madification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre afin de
pemettre I'adaptation des dispositions réglementaires applicables au sous-secteur 1AUEZy
(réglement écrit et graphique), ayant été suspendue comme le mentionnait le porté a
connaissance du 17 mars 2020, le Président de la Communauté de Communes de Gétine et
Choisilles - Pays de Racan a, par l'arété du 27 mai 2020 N°2020-6 prononcé la reprise de
ladite enquéte publique.

Cette enquéte publique se déroulera du mercredi 17 juin 2020 4 09h00 au vendredi 17 juillet
2020 & 18h00.

Monsieur Martin LEDDET, Consultant Environnement Santé Sécurité en retraite, a été
désigné en qualité de commissaire-enquéteur, par décision du Tribunal Administratif
d’Orléans du 12 février 2020.

Les piéces du dossier de modification ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles,
cété et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du public pendant
toute la durée de I'enquéte dans le strict respect des conditions sanitaires affichées :

-Au siége de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan — Le
Chéne Baudet — 37360 SAINT-ANTOINE DU ROCHER

-A la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre — 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE-PONT-
PIERRE

Les piéces du dossier de modification seront également consultables pendant toute la durée
de I'enquéte :

-sur le site internet de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de
Racan : http://www.gatine-racan.fr/,

-sur le site intemet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre : http://www _neuillepontpierre. fr/
Une pemanence sera assurée a la mairie de Neuillé-Pont-Pierre par M. Martin LEDDET,
aux dates suivantes :

-Le mercredi 17 juin 2020 de 9h00 a 12h00

-Le lundi 6 juillet de 9h00 & 12h00

-Le vendredi 17 juillet de 15h00 a 18h00

Toutes les mesures de sécurité sanitaire ont été prévues pour la consultation des documents
ainsi que la permanence publique. Ces mesures seront affichées sur les lieux :

-l est demandé a toute personne qui souhaite participer a I'enquéte de porter un masque
lors de sa venue et d’apporter son propre stylo afin de limiter les nsques de contamination.

-ll sera laissé a disposition de chacun : du gel hydroalcoolique, des gants et des masques
-Les lieux permettent le respect de la distanciation sociale. Un maximum de deux personnes
du méme groupe sera imposé pour les permanences publiques

A l'issue de I'enquéte, et pendant un an a compter de la cléture de I'enquéte, le rapport et les
conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenues a disposition du public a la
Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan, sur son site intemet
http://www gatine-racan fr/ ainsi que sur celui de la Mairie de Neuilé-Pont-Pierre
http://'www neuillepontpierre.fr/
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Medification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de 1a CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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4
Terres
Chambray-lés-Tours, le 27/05/2020

de Touraine

E JOURMNAL DES AGRICULTEURS D'INDRE-ET-LORE
Hebdomadaire aqrié pour les annonces léqales

L’'enquéte publique qui aurait dd se dérouler du 17 mars au 15 avril 2020 portant sur la
modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre afin de
permetire I'adaptation des dispositions réglementaires applicables au sous-secteur 1AUEZy
(réglement écrit et graphique), ayant été suspendue comme le mentionnait le porté a
connaissance du 17 mars 2020, le Président de la Communauté de Communes de Gétine et
Choisilles - Pays de Racan a, par 'amété du 27 mai 2020 N°2020-6 prononcé la reprise de
ladite enquéte publique.

Cette enquéte publique se déroulera du mercredi 17 juin 2020 a 09h00 au vendredi 17 juillet
2020 a 18h00.

Monsieur Martin LEDDET, Consultant Environnement Santé Sécurité en retraite, a été désigné
en qualité de commissaire-enquéteur, par décision du Tribunal Administratif d’Orléans du 12
février 2020.

Les piéces du dossier de modification ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus a disposition du public pendant
toute la durée de 'enquéte dans le strict respect des conditions sanitaires affichées :

-Au siége de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan — Le
Chéne Baudet — 37360 SAINT-ANTOINE DU ROCHER

-A la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre — 2 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE-PONT-
PIERRE

Les piéces du dossier de modification seront également consultables pendant toute la durée
de I'enquéte :

-sur le site internet de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan
. http:/awww _gatine-racan.fr/,

-sur le site internet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre : http://www _neuillepontpierre fr/
Une permanence sera assurée a la mairie de Neuillé-Pont-Pierre par M. Martin LEDDET, aux
dates suivantes :

-Le mercredi 17 juin 2020 de 9h00 a 12h00

-Le lundi 6 juillet de 9h00 & 12h00

-Le vendredi 17 juillet de 15h00 & 18h00

Toutes les mesures de sécunté sanitaire ont été prévues pour la consultation des documents
ainsi que la permanence publique. Ces mesures seront affichées sur les lieux :

-Il est demandé a toute personne qui souhaite participer a I'enquéte de porter un masque lors
de sa venue et d’apporter son propre stylo afin de limiter les risques de contamination.

-ll sera laissé a disposition de chacun : du gel hydroalcoolique, des gants et des masques
-Les lieux permettent le respect de la distanciation sociale. Un maximum de deux personnes
du méme groupe sera iImposé pour les permanences publiques

A lissue de I'enquéte, et pendant un an a compter de la cloture de I'enquéte, le rapport et les
conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenues a disposition du public a la
Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan, sur son site intermet
http://www _gatine-racan.fi/ ainsi que sur celui de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
http://www _neuillepontpierre. fr/
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Aprés reprise d’enquéte, Publications Nrl 5/06/2020 et Nr2 26/06/2020 dans TERRE de
TOURAINE

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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Apres reprise d’enquéte Publications Nrl 2/06/2020 et Nr2 26/06/2020 dans la NOUVELLE
REPUBLIQUE

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 6
Diffusion par voie dématérialisée :

Chacune des 3 étapes (ouverture, suspension, puis reprise de I'EP) a fait I'objet d’une diffusion
rigoureuse par voie dématérialisée
1. L'annonce de l'enquéte publique et I'affiche qui I'accompagne étaient visibles le 17 mars
sur les sites web de la CCGCPR et de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre, dés l'affichage de l'avis
d'enquéte sur le terrain (photo let 2).
Le 17 mars a 9h, a I'ouverture de I'enquéte, le dossier public était accessible par internet (photo 3)
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Iﬁwto d’écran n°3 des rubriques du dossier d’enquéte

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLLU de Neuillé —~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de 1a CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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RAPPORT du Commissaire Enguéteur Public, relatif 2 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARRETE :

ARTICLE 1 : Il sera procédé 3 une enquéte publique portant sur le projet de modification n® 1 du Plan Local
d'urbanisme de la Commune de Neulllé-Pont-Pierre afin de permettre I'adaptation des dispositions
réglementalres applicables au sous secteur 1AUZEYy {réglement écrit et graphique).

ARTICLE 2 : Uenquéte pubfique sera organisée du 17 mars 2020 4 $h00 au 15 avril 2020 3 12h00.

ARTIGLE 3 : Par décislon en date du 12 février 2020, le Président du Tribunal adminlstratif d’Oriéans a désigné
M. Martin LEDDET, anclen Consultant Environnement Santé Sécurité, en qualité de Commissalre-enquéteur.

ARTICLE 4: La personne responsable du projet de modification n* 1 du PLU de Neulilé Pont Plerre est la
Communauté de Communes de Gatine Choisilles Pays de Racan, représentée par son président en exercice.

ARTICLE 5 : Toutes Informatlons utiles relatives au projet de modification et 3 I'enquéte publique pourront étre
demandées par le public auprés de la Communauté de Communes de Gatine Cholsllles Pays de Racan, aux
coordonnées précisées d-dessous.

Toute personne pourra, 3 sa demande et 3 ses frais, obtenlr communication du dossler d’enquéte publique en
adressant sa demande & :

Communauté de Communes Gitine et Cholsllles Pays de Racan

Le Chéne Baudet, 37360 Salnt-Antoine-du-Rocher

Tél.: 0247298108

Mail : deveco@gatine-racan.fr

ARTICLE 6: Le projet de modification n° 1 du PLU de Neulllé-Pont-Plerre n’est pas soumis 3 évaluation
environnementale dans la mesure ol les travaux, aménagements, ouvrages et Installations projetés ne sont pas
susceptibles d’affecter de manire significative un site Natura 2000.

Le projet de modification n° 1 du PLU de Neulllé-Pont-Pierre ne requiert donc pas Favis de I'Autorité
admiriistrative de I'état compétente en matiére d’environnement mentionnée aux articles R.104-21 du Code de
Furbanisme.

Les informations environnementales se rapportant au projet figurent dans les pi¢ces du dossier soumis 3 enquéte

publique.

ARTICLE 7: Les pieces du dossier de modification n® 1 du PLU de Neuilld-Pont-Plerre, ains qu’un registre
d’enquéte A feulllets non mobiles, cBté et paraphé par le Commissaire-enquéteur, seront tenus 3 disposition du
public pendant toute la durée de I'enquéte :
- Au siége de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan - Le Chéne Baudet, 37360
Saint-Antoine-du-Rocher
Horalres d’ouverture : le lundi : de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h15 - le mardi : de 8h30 3 12h00 ~ du
mercred au vendredi : de 8h30 3 12h00 et de 14h00 3 17h15. Hors jours fériés et jours de fermeture
exceptionnelle

- AlaMairie de Neulillé Pont Plerre — 2 Place du 11 novembre - 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.
Horaires d’ouverture : du lundi au jeudi : 9h00 3 12h00 / 15h00 & 17h00 - le vendred! : 9h00 a 12h00 /
15h00 & 18h00. Hors jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle.

\ lﬂ.- : Le Chidns Raudet - §7360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 02 47 29 81 00

POle 15, rus du 8 Mal 1545 - 37070 - NEUVY-LE-ROJ - 0247 24 84 24
www.gatine-racan.fr

=1

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété¢ n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ARTICLE 8: Les piéces du dossier de modiflcation n® 1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre seront également
consuitables pendant toute la durée de I'enquéte :

sur le site intermet de la Communauté de Communes Gitine et Choisllles Pays de Racan
htto://www gatine-racan.fr/
- sur lessite Internet de la Commune de Neuillé-Pont-Pierre hitp://www.neulllepontplerre.fr/

sur un poste informatique laissé en libre accds 3 la malrle de Neulllé-Pont-Pierre. aux lieux, jours et
horaires d’ ouverture habituels prédsés d-avant.

ARTICLE 9 : Pendant toute la durée de Fenquéte publique, le public pourra prendre connaissance du dossfer et
conslgner éventuellement ses observations sur les reglstres d’enquéte prévus a cet effet, ou les remettre par
écrit au Commissaire-enquéteur :

- solt en mains propres, aux dates et horaires de permanence indlqués d-aprés,

- solt par vole postale & Fadresse sulvante :
Communauté de Communes Gdtine et Choisilles Pays de Racan
Le Chéne Baudet, 37360 Saint-Antolne-du-Rocher
Modification n°1 du PLU de Neulllé Pont Pierre
A Fattention de M. le Commissaire-enquéteur

- soit par courrier électronique adressé A Fattention de M. le Commissalre-enquéteur, 3 Fadresse
sulvante : deveco@gatine-racan.fr

L'ensemble des éléments re¢us seront visés et annexés au registre d’enquéte par le Commissaire-enquéteur.

ARTICLE 10 : Le Commissalre-enquéteur se tiendra 4 la disposition du public, pour recevolr ses observations
écrites ou orales, lors des permanences a la malrie de Neuillé-Pont-Pierre aux dates suivantes :

- Lelundi 23 mars 2020 de 9h00 3 12h00

- Le mercredi 1 avril 2020 de 9h00 & 12h00

- Levendredi 10 avril 2020 de 15h00 a 18h00

ARTICLE 11 : Au terme de I'enquéte publique, le registre d’enquéte sera mis i la disposition du Commissaire-
enquéteur et clos par lui.
Ce dernier rencontrera i3 personne responsable du projet de modification dans un délai de huit jours a compter
de la réception du registre d’enquéte et des documents annexés, et lul communiquera les observations éaites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, en I'invitant 4 produire, dans un délal de quinze Jours,
son mémoire en réponse.

Dans un délal de trente jours 3 compter de la ddture de Fenquéte, le Commissaire-enquéteur adressera au
Président de la Communauté de Communes Gatine Choistlles Pays de Racan le dossier d’enquéte, les registres
ainsi qu’un rapport et, dans une présentation séparée, ses condusions motivées.

Le commissaire enquéteur transmettra une copie de san rapport et de ses condusions & Madame le Président
du Tribunal administratif d’Oriéans

Paraliélement la Communauté de Communes Gitine et Cholsilles — Pays de Racan fera parvenir une copie au
préfet du département d’indre et Loire.

ARTICLE 12 : Le rapport et les condusions motivées du Commissaire-enquéteur seront tenus a la disposition du
public 3 la Communauté de Communes Gitine Choisilles Pays de Racan, aux lieux, jours et horaires d’ouvertu
nés 3 larticle 7 c-avant, pendant une durée d'un an 3 compter de fa citure de I'enguéte pu

\ ‘:n : Le Chéne Baudet - 37380 - ST-ANTOINE-DU-ROCHEN - 02 47 29 81 0D

Péle 1 5, rue du & Mal 1945 - D7370 - NIUVY-LE-ROI - 02 47 24 14 24
www.gatine-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, refatif a la Modification du
PLU de Neuillé ~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Ces documents seront également consultables sur le slte Internet de la Communauté de Communes Gatine
Choisllles Pays de Racan (http://www.gatine-racan.fr/} ainsi que sur celui de la Mairie de Neuillé-Pont-Pierre
{http://www.neulllepontpierre.fr/) pendant une durée d'un an a compter de la cidture det'enquéte publique.

ARTICLE 13 : Un awis au pubilic sera publié par la Communauté de Communes Gatine et Choksilles Pays de Racan,
en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de 'enquéte, et rappelé dans les huit premiers
Jours de celle-di, dans deux Journaux régionaux ou locaux diffusés dans e département de I'indre-et-loire.

Cet avis fera également Fobjet d’une publication par vole d’affiches, quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte et pendant toute |a durée de celle-d, sur les lleux désignés d-aprés :
- Affiches au slége de la Communauté de Communes Gitine et Choisllles Pays de Racan, Le Chéne Baudet,
37360 Saint-Antoine-du-Rocher

Affiches en mairle de Neulllé-Pont-Plerre, 1 Place du 11 novembre — 37360 NEUILLE PONT PIERRRE.

- Panneaux d'affichage, réalisés dans les formes et contenus prévus par FArrété cu 24 avril 2012 du
Ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement, sur les lieux du projet
et visibles depuls les voles publiques : avenue de Boulnay 3 Neulllé-Pont-Plerre ; vale communale n°10

L’avis sera en outre publié sur le site internet intercommunal http://www.gatine-racan.fr/, ainsi que sur celul
de la Commune de Neulllé-Pont-Pierre http://www.neuillepontpierre.fr/ quinze jours au moins avant le début
de I'enquéte et pendant toute |a durée de celle<cl.

ARTICLE 14 : A Fissue de I'enquéte publique, le projet de modification n* 1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des obsersations du public et
du rapport du Commissaire-enquéteur, sera soumis & I'organe défibérant de la Communauté de Communes
Gatine et Choisitles Pays de Racan pour approbation.

ARTICLE 15 : Le Président de {a Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan ainsi que M.
Martin LEDDET, Commissalre-enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent
arrété.

ARTICLE 16 : Le présent arrété fera Pobjet des formalités de publidté relatives aux actes administratifs, prévues
au Code Géneéral des Collectlvités Territorlales.

1l sera en outre affiché sur les panneaux extérieurs de la Communauté de Communes Gatine et Choisilles Pays
de Racan et de |a Mairie de Neulllé-Pont-Plerre, quinze Jours au moins avant le début de Fenquéte et pendant
toute Ia durée de celle-d.

ARTICLE 17 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux dans un délal de deus. mols 3 compter de
sa publication, adressé au Président de la Communauté de Communes Gétine et Cholisllles Pays de Racan ou d’un
recours contentieux auprés du Tribunal administratif d’Orkéans dans un délat de deux mois 3 compter de sa
publication.

Acquse de recepbon - Mms:eve de ndreu
|2z 20007 onnis ami A |
Actné et swéosore

| Récanter p e oot 2502000

A Saint-Antoine-du-Rocher, le 25 février 2020

Sikge : Le Chine Baudat - 372360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 02 47 29 81 00
Péie : 3, rue du § Mal 1945 - 37370 - NEUVY-LE-RO) - 02 47 24 84 24

www.gatine-racan.fr

2. Par la suite, la suspension de I’enquéte publique, a la suite des recommandations du Ministere
de la Transition Ecologique du 16 mars 2020, un message d’information de Monsieur le

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 3 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Président de la CCGCPR (photo n°4) a suspendu I’Enquéte Publique ; ce message a été publié
sur les sites internet de la CCGCPR et de NPP du 17 mars au 28 mai 2020 (photos n° 5 et 6).
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Le 17 mars 2020

SUSPENSION DE L'ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE
NEUILLE-PONT-PIERRE

Par arrété n°2020-02 en date du 25 février 2020, le président de la Communauté
de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a prescrit I'ouverture de
I'enquéte publique relative a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de
Neuillé-Pont-Pierre. Cette enquéte publique devait avoir lieu du 17 mars 2020 a
9h00 au 15 avril 2020 a 17h00.

Compte-tenu du contexte lié au COVID19 et aux annonces gouvernementales,
'enquéte publique est suspendue a compter de ce jour, et jusqu'a nouvel
ordre.

La Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan tiendra
informée le public de la reprise de la procédure dés que cela sera possible.

Le Président de la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de
Racan, Antoine TRYSTRAM

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif  la Modification du
PLU de Neuillé ~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan,

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Sa situation privilégiée a la campagne offre, a seul 20 kms au nord de
Tours, un cadre de vie attractif et de multiples atouts :

- Un essor i avec de
artisans et professionnets de tous hortzars

Une vie assoclative, culturelie et sportive dynamique avec
des activités et des manifestations tres diversifiées pour toutes générations.

« - Des dquipements et des infrastructures de qualits. =

oy Be] &

3. Enfin la reprise de I’EP , suite a une ordonnance d’autorisation du ministére de la transition
écologique du 13 mai 2020, par un nouvel arrété de Mounsieur le Président de la CCGCPR, a été
notifiée sur les sites internet de la CCGCPR et la mairie de NPP dés le 28 mai 2020 ;voir photos
d’écran n°5 et n°6 .Annonces auxquelles ont €té ajoutées le contenu intégral du dossier
d’enquéte publique dés le début de I"enquéte le 17 juin 2020 ;voir photos d’écran n°7 et n°8.

| Photos d"ecran n°5 et 6 des sites internet de la CCGCPR et de la mairie de NPP au 28 mai 2020 |

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 1a Modification du

PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
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Sa situation privilégiée a la campagne offre, a seulement 20 kms au nord de
Tours, un cadre de vie attractif et de muitiples atouts :

- Un essor avec de o
artisans et professionnets de tous hortzons

- Une vie associative, cutturelie et sportive dynamique avec
des activites ot des marifestations trin dhvernifiser pour toutsl generstion

- Des equi ot des infrasty de quatite

RAPPORT du_Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé ~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 7

Conditions sanitaires des séances publiques, dans le
cadre de la lutte contre la pandémie Covid 19

Conformément aux consignes sanitaires définies entre le commissaire enquéteur et I’autorité
organisatrice (réunion du 26/05/2020 & la mairie de Neuillé-Pont-Pierre), la Mairie de Neuillé-Pont-
Pierre a pris toutes les dispositions sanitaires pour les séances publiques.

Ainsi elle a organisé I’affichage des consignes sanitaires, la mise a disposition du gel hydro-alcoolique,
la distanciation physique dans la salle d’enquéte et dans la salle d’attente .De plus le commissaire
enquéteur a présenté les documents graphiques de ['enquéte, sur écran par VldCO-pI‘O_]eCtlon pour
faciliter la consultation distanciée et dialogue.

Consignes sanitaire et désinfectant

Consignes sanitaires et solution
désinfectante pour séances publigques
a NPP

Consignes extérieure et salle d’attente

Distanciation Sanitaire

Désinfectant

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Distanciation sanitaire pour séances
publiques a NPP

Salle de séance publique Salle d'attente

Acces distancié aux éléments du dossier papier
" et vidéos

En salle de séance
publique

Séparation examen
documents papier sur
table et projection video
pour échange distancié

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 8
Proces verbal de Synthése des observations .

Le procés verbal des observations a été remis et commenté au VP chargé du développement
économique de la CCGCPR ,Monsieur Canon, le vendredi 23 juillet 2020 au siége de la CCGCPR..
Le texte intégral est présenté ci-aprés :

Le document écrit, de 6 pages, joint a I’observation n°4 a été ajouté ensuite.

N LEDDET
Commuissalre-enquéteur
37000

Monsieur le Président de la CCGCPR
Communauté de Communes Gatines Choisilles et Pays de Racan

37360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

Olbjet : Engueéte Publique siur le projet de Modification N° 1 di Plan Local d'Urbanisme de Newillé-Pont-Pierre
Remitse du PT " de Synthése

Tours, le 23 juller 2020
Monsteur e Président,

Vous voudrez bien trouver ci-jomnt le Proces-verbal de Svathése des observations recueillies au cours de I'enquete publique sur le
projet de modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Newllé-Pont-Pierre, portant sur les points sutvants :
o Adaprer le reglemenr éceue er graphique du PLU de Neutllé-Ponr-Pierre, relaif a la zone |AUZE de la ZAC Polaxis
fsecreur d'urbanisation a vocation principale d’activires)
* Y adaprer précaisément les regles d'urbanisme  dans le sous-secteur L AUZEy, pour un macro-lot de 40 ha, dir « Pénmerre
de Grand Faureur », en vue d'v accuetllir une activité logisique
*  \nsi rendre possible, d'un pomt de vue réglementatre, la cession de ce macro-lot 4 un entrepreneur et permettre le depor
des demandes d'autonsation nécessaires pour les construcrions logistiques

Ce PV connent également mes propres observarions de Commissaire Enquéreur.

En applicanon de Pacricle R.123-18' du Code de 'Environnement, vous disposez d’un délai de quinze jours pour produire vos
observations eventuelles. Sans réponse, passé ce délu, je considérerai que vous avez renoncé 4 cette faculié. Votre réponse me
permettrair cependanr de mueux éraver mon rapport.
Je vous prie, Monsieur le Président, d’agréer expression de mes considérations distinguées.

M LEDDET
Commissaire-enqueteur

P

Ve (...) Aprés cloture du registre d'enquéte, le commiissaire engueétenr rencontre, dans nn délai de huit jours, le respousable du projet, plan on programme et
Lui communique les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de syntheése. Le délai de huit jours comrt a compter de la réception par e
commissaire enguetenr du regisire d'enquéte et dey documents annexés. Le responsable du projet, plan on programme dispose d’un délai de quinge jours
poitr produire ses observations. »

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Cheisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Département d’Indre-et-Loire

Communauté de Communes de GATINES CHOISILLES et
PAYS de RACAN
37360

Enquéte publique pour

LE PROJET DE MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE
DE NEUILLE-PONT-PIERRE

Période de 'enquéte : du mercredi 17 juin 2020 a 9 h, au vendredi 17
juillet 2020 2 18 h

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES
OBSERVATIONS

Référence : article R.123-18 du Code de I'Environnement

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a ta Modification du
PLU de Neuillé —~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de 1a Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Jobserve tour d’abord que le projet a peu mobilisé le public putsque, d’'un point de vue strictement statistique, les observations,
pour 19 communes et 21400 habirants environ sur la communauté de communes CCCGPR, se chitfrent ainsi :

e 4 observarions manuscrires portées sur le registre en séance publique a Neullé-Pont-Pierre,

e Aucune observation sur le registre déposé aux bureaux de la CCGCPR a St \ntoine du Rocher

e 5 personnes venues consulter le dossier en mairte de NPP, tant pendant mes permanences qu'aux autres moments
d’ouverture de la mairte.

e dhautres personnes ont consulte le dossier sur le site internet de la communauré de communes CCGCPR et celui de Ia
mairie de Neuillé-Pont-Pierre(NPP) ; mais je ne suis pas en mesure d’en chiffrer leur nombre.

1 - Remarque générale sur la participation du public

Tl est diffictle d’émettre des hypotheses quant a Pintérer du public pour cetre enquéte

Malgre un affichage significatif (6 points) -dans le tableau d’affichage de la mairie de NPP(2) Jaux bureaux la Communauté de
Commune a St Antome du Rocher (1) ,enfin dans la ZAC Polaxis (3) - il semble que I'intormation ait mis du rerps a étre
effectivement percue et considérée comme digne d'intérét (en cette période centrée sur la pandémue du Covid 19 et ses
conséquences sanitaires, soctales et économiques ) ,hormis par les agriculteurs directement concernés par I” acceés de leurs engins
aux terres agricoles imitrophes de la ZAC Polaxis .

2 — Observations du public

N°1 _ Observaton écrite de Monst
Parlant en son nom et représentant aussi sa famille, Nathalie DOUARD (saur) er Chastan LEFEBVRE (cousin)
« Demande fe maintien de ['acces par le chemin ruval des | allées. o léchangenr de lantoronte et an bois Gajeard »
Commentaire du Commissaire Enquéteur

L’observanon a été nscrte dans le registre d’enquete ; elle est en fait hors du champ de f'enquéte publique « modificanon n®l du
PLU de NPP » ;muais est liée a 'aménagement du macro-lot de Grande Hauteur a usage logistique au caeur de EP en cours ; elle se
rapporte en fair a 'autre enquete en cours ,concernant le projet de « déclassement d’une parue de la vole communale n®10 (VC10)
et I'alienanon du chemin rural n°46 des \allées » ,organisée par la commune de NPP selon larreté municipal n®167-2020-035 du
20672020

N©° 2 — Observanon écnte de Monsieur Pierre-Yves DESCHAMPS le 6/07 /2020 en mairte de Neuillé-Pont-Pierre :

Monsieur DESCHANPS de Rourters de Touraine. qui est exploitant agricole sur Rouziers, Neuillé-Pont-Pierre St Paterne et
Neusv le Rot

o« Dennmde fe maintion de lacces pour s engins agiicoles entie le chemii rurad des | aflées et fa ronte D766 »

Commentaire du Commissaire Enquéteur

L'observation a été mnscrite dans le regisire denquére ; elle est en fait hors du champ de l'enquéte publique en cours de
«modificanon n°l du PLU de NPP » ;mais est lice a 'aménagement du macro-lot de Grande [Hauteur a usage logistique ; elle se
rapporte en effer a autre enquéte en cours concernant le projet de « déclassement d'une partie de la vole communale n®10 (VC10)
er l'aliénarion du chemin rural n®46 des Vallées » organisée par la commune de NPP selon I'arréré municipal n®167-2020-035 du
2.06,/2020.

N° 3 — Observaton écrite de Monsteur Guillaume PASQUIER, le 6/07/ 2020 en mairie de Neuillé-Pont-Pierre :

Monsieur PASQUTER de Neuvy le Rot, qui est explotrant agricole sur Neuillé-Pont-Pierre et Neuvy le Rot,

o« Desande fe matntien de laccés a la roirie communale #°10 pour accéder anx: parcelles agricoles Si déviation il y a, qu'elle permette ki libre circitlation
des engins qgrteoles b»

Commentaires du Commissaire Enquéteur

L’observanion a éré inscrre dans le registre d’enquéte ; elle est en fair hors du champ de Penquete publique en cours de
« modificanion n°l du PLU de NPP » ;mais est liée a 'aménagement du macro-lot de Grande Hauteur a usage logistique ; elle se
rapporte  a aurre enquéte en cours concernant le projet de « déclassement d’une partie de la voie communale n®10 (VC10) et

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n® 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Paliénarion du chemin rural 0°46 des Valldes » ,organisée par la commune de NPP selon Parréré municapal a®167-2020-035 du
2/06/2020.

Concernant les observations 0°1,2 er 3, j"at avisé le commuissatre enqueteur, Monsieur P Aubel, en charee de leaquere eévoquée cr-
» 5 ¢ 1

dessus ; il en a pris connassance en mairie de NPP a la fin de son enguére ; vorr son commentatre en phoro ci-apres

\Madame Blancher s'est exprimée « au nom de UAssocarion « Qualite de vie en Ganne-Chosilles & Pavs de Racan » maine  de
Neuvv-le-Ror 37370,

Madame Blancher a déposé un tewller de 6 pages joint au registre d'enquére dépose a Newlle -Ponr-Prerre.
Madame Blancher habire Newlleé-Ponr-Preree er son habirarion jouxre au sud ouest la ZAC Polaxs

Dans une prenuere parrie elle commente I Notice de Présentation du projet de modiiicarton N°1 du PLU de NPP ; elle expame
norammenr une cerraine déflance vis avts du rexte er le respecr de diverses promesses qui aurment cre fares par ecrir au cours de la
e du projer de la ZAC de Polaxis depuis 2006,

Dans une deuxteme partie, cenrrée sur le Périmerre de Grande Haureur a usage logisttque dans le sous-secreur LAUZEY 5 elle
conreste e justifie sa conrestanon, a Vaide de documents, une phrase de la Notice de Présenratton, page ¥ -« la délimitation du
périmétre de grande hauteur n’est pas retranscrit au plan de zonage du PLU »

Commentaires du commissaire enquéteur

Au vu des  reglemenrs graphiques de 2008 et du plan d'aved 2016, le pénmetce de Grande Flaureur en zone LAUZEY est bien
hachwré, de la méme facon, selon la photo c1-apres, extraite des fewllets déposés

De plus, contrarement a ce quiaffirme la Nore de Présentation, le réglement graphique 42,1, agjourd’hw en vigueur, (dans PLU,
approuve le 13 jun 2016, a lissue de Venqueéte publique de modification du PLU de NPP d’avril 2016}, rerranscrir bien le péomerre
de Grand Haureur avec un liseré bleu ; mas il est dépluicé de 350m environ d'est en ouest, se rapprochanr ainsi de Phabiraton de
Nadame Blancher. ;

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Madame Blancher reléve donce Pinexacrirude de ta Note de Présenration du Projet et incrimine la méthode du « fait accompli » qui
aurair été employee, sans pubhcité, pour fure glisser vers 'ouest la Zone de Grande Haureur vers Phabiration de Madame Blancher.

Extrait des reglements graphiques « territowre Nord » du PLU 2008 et du plan soumis en avril 2016 2 EP pour
modification du PLU de NPP ; le Périmétre délimité de Grande Hauteur, est hachuré, dans le sous-secteur | AUZEy

Extrait du reglement graphique 4+.2.1 du PLLU, apres EP, «approuvé le 15 juin 2016 », le Pénmetre de Grande
Hauteur apparait retranscrt_en bleu dans la zone |AUZEy

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.

Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Un glissement présume, de 350m vers ouest, du Périmétre de Grande Hauteur en zone 1AUZEy aurait été opéré
en juin 2016 au moment de 'adopaon définitive du nouveau PLU de NPP

Habitation Mme
Blanchet

Questons nl et n®2 4 propos de l'observation n®4

®  Question ! : Quelle est la genése de cette modification de PLU en juin 2016 ;
®  Question 2 : Comment s’explique I'inexactitude de la Note de présentation du projet face a un réglement graphique a
priori trés explicite ; que peut faire la CCGCPR pour lever la suspicion de « fait accomph » 7

* ¥ k

3 — Observations du commissaire-enquéteur

Question n° 3 : en m’appuyant sur les 4 points ci-apres :

5. le céglement écnt du PLU prévoit p96 que « dans ke sons-sectenr AUZEY, les aires de stockage de foute natire seront masquées deputs
Lautoronte A28 et la RD766... »
6. le Service d’'urbanisme et démarches de territoire de la DDT recommande, dans son courrier du 10 mars 2020, « dzutégrer
au réglesment des conditions de bonne insertion paysagére liées d la hantenr antorisée.. »
la notice de présentation du projet indique « des aménagement puaysagés pour maiitenir ef renforcer les continuités érologiques.. »
8. la mise en lumiére, dans l'observation n°4, du glissement présumé a ouest du pénmétre de Grand Flauteur (350m
environ), se rapprochant d’une maison d’habitation

Quels aménagements paysagés efficaces et durables seront inscrits au reglement écrit  par la CCGCPR er suvis par les
administrations concernées pour répondre aux engagements et observations formulées aux 4 pomts ci-dessus 7

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de 1a Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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Quesnon n® 4 :

La presse fait érat (France Bleue, octobre 2019) d’un potentiel de 150 a 250 emplois sur la future plate forme logistique a
I'horizon de 5 ans ; je m’interroge donc sur Pimpact environnemental généré par les conditions futures d’exploitation de cette
plate forme, en terme d’horaires hebdomadaires et journaliers (pouvant théoriquement de facon maximale étre 7j/7 et
24h/24) ;dans cette hypothése quelle évaluation aurait la CCGCPR ,de par 'aménageur international ,des éventuelles nuisances
de bruit nocturnes et de flux routier supplémentaire sur le réseau secondaire environnant et au travers des communes de la

CCGCPR ¢

Les reponses aux questions sont 2 faire parvenir au commissaire-enquéteur (Martin Leddet) sous quinzaine au plus tard. Un envoi
par messagerie électronique est également possible 4 martin leddet@orange.fr

Martin LEDDET Pour Antoine TRYSTRAM
Commissaire-enquéteur Président de la CCGCPR
Saint-Antoine-du-Rocher, le 23/07/2020 Saint-Antoine-du-Rocher, le 23/07/2020

Pour Antoine TRY S TR AN
President de fa CO.GE PR

0T

TL2020 Sant- Antine-du-Rocher, fe 23

Elo. Oﬁv\hﬂ

Document €crit ,en feuillet de 6 pages joint a I’observation n°4 dans le registre d’EP en mairie de NPP remis avec
PV de synthése en copie papier et sur clef USB le 23/07/2020

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif & la Modification du

PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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Qhiet : Enquéte publique sur la modification n°1 du PLU de Neuillé Pont Pierre

A l'attention de Monsicur Ledder, Commissaire-enquéteur,

Vous trouverez ci-aprés dans ces 6 pages les remarques de |'Association Qualité de Vie en Gétine-
Choisilles & Pays de Racan. Notre association a pm'ttr:lpé & wutes les enquétes publiques concernant la
ZACPﬂhxlsdcptmsu creation en 2006. Cetie connaissance dudossierapqmuc &up&erlw:tlle
du-l’llu ¢n partic 2. En partie |, vous trouverez nos commentaires sur les douumcnls présentés.
] - 7 i [ 4 104
] Lg dossier ﬁguranl sur les sites internet de la commune de Neuillé Pl’ etde laCC dcoz‘;‘;:e Ra‘c‘a!n]:&’r #L |
r :Lomporl:m les avis des services de I'état suivants unlquenu. nt : avis de la DDT du 10 mars"’O"O el avis | dé”
la MRAE du 16 mars 2020. Quam a la piece Sbis “avis DDT™, Ie contenu en est mcomprehénsd_ple ? - *:.
-(_quo:qu:. mlgressanl '_) RO Sy T = fl EE:! .

i'lf&}m&!dzpimm :‘lasrecn.{ mmdwma’
mnfm-’cdcguﬂououde;rwmimdhm
enc &m%m@!m;&mcmm

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du

PL.U de Neuillé —Pont-Picrre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan,

Enquéte ouverte . par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 2
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020.

5/02/2020,puis suspenduce et enfin reprise par areété n°2020-06 du 28/05/2021).



o

] t.nrmn dt]ll!_

: [T
pl‘me‘nlc. cnquitc puhllque., nOus nous sommes dit qm. de (L‘"t-&. « crrcdrﬂ ip “f In [ﬁl!‘ll‘tF'—
beaucoup (VOIR PARTIE 2). i A F S TS

‘ J
Page 3 de la notice de présentation. il est écrit : o

"1 S
La procedure de modification de droit commun du PLU est retenue dans la mesure oq fes évglubond d'otq;llléu'ﬂ- Y = t L
di-aprés . (on S i
- Meraduisent gas une proteciion Sdictés £ raison 465 risgues de nuiancs, de ’h quaiits des “'ﬁ'a* s LN |: I

Pea\:"a.g es ou dﬁ:,. Meu. nzwrals, ou e evolsticn de naturk i induirs de gmm «tquas de ;"|U1:S¥

it i de _E_bﬁ‘hmg.n.rs sera bien sor d'un impact irréversible sur les 'lJt.m:gu 3 d c'est
g 11

-'r_." consel sg_nmunaumlrc e hauteur de 22m mm&{-ﬂshnﬂ'r { ,Il'ﬁu[h
~ dailleurs a la a'ceit_lossncrld‘enq publi c. la hautey it bie meﬁ

i’”lﬁa ?mm t 30?1‘13'63: Iom_é'r?' Ic.‘«_ij_x x..um_cln(-’) 1(“ucr ‘,:.[@W{Md}mtﬂmm
. 3 - =

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatil' a la Modification du

PLU de Neuill¢ —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte . par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020.puis suspendue et ¢enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020,
Commissaire Enquétcur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orl¢ans n° E2000015/45 du 12/02/2020,



4 possible d'ayo it qu'l existe el e de grande
e Ere ;m: i existe un tel périméire de grande

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatit i ta Modification du
PLU de Neuillé =Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte . par arrété du Président de 1a CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020.puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-006 du 28/03/2020,
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de La Présidente du TA d'Orléans n® 122000015/43 du 12/02/2020,
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RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020.puis suspendue et enfin reprise par arréeé n°2020-06 du 28/05/2020,
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,




RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
PLU Neuillé —Pont-Picrre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte . par arrété du Président de la CCGCPR, n® 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue ct enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,




RAPPORT du Commissaire Enquétcur Public, relatif 2 la Modification du
PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine ct Choisilles Pays de Racan,
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CC . S/02 0.puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par sion de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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ANNEXE 9
Mémoire de la CCGCPR en réponse au Proces
Verbal de Synthése des observations

Au procés verbal des observations remis et commenté au VP chargé du développement
économique a la CCGCPR ,Monsieur Canon, le vendredi 23 juillet 2020 ,

Le 1° VP de la CCGCPR, Mr JP PENINON, en charge des signatures en ’absence du Président,
m’a fait adresser réponse par courrier électronique, dans les délais réglementaires, le jeudi 6 aoiit
2020. Le mémoire de réponse de la CCGCPR est un texte de 3 pages ,intégralement présenté ci-
aprés :

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a Ia Modification du
PLU de Neuillé —-Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n® E2000015/45 du 12/02/2020,
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s lumARTE o8 Monsieur Jean-Pierre PENINON
ﬁm Vice-Président de la Communauté de Communes de
Choisiiles Gitine et Choisilles - Pays de Racan
PAYS DE RACAN A
[Cuirecms fare i aiiiesaniee |
Monsieur Martin LEDDET
Commissaire-Enquéteur

A Saint Antoine du Rocher, le 3 aout 2020,

Objet : Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de Neuillé-Pont-
Pierre — Observations suite procés-verbal de synthése des observations

Monsicur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de la procédure denquéte publique pour le projet de modification n°l du Plan Local
dUrbanisme de Neuillé-Pont-Pierre-qui a eu lieu du 17 juin 2020 au 17 juillet 2020, vous nous avez remus,
le 24 juillet demnier, le procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de 1'enquéte et nous
vOus en remercions.

En application de 'article R.123-18 du code de I'environnement, nous souhaitons vous faire part de nos
observations.

Pour les observations n°1 & 3 déposées lors de I'enquéte publique. nous avons noté I'inquiétude de
plusicurs personnes dont plusieurs agriculteurs sur le déclassement et I"aliénation d’une partie de la VC
n°10, objet d'une autre procédure en paralléle. Nous vous confirmons qu une circulation publique sera
maintenue, aprés travaux, entre le parc d activités POLAXIS et la partie de la VC n®10 qui ne sera pas
aliénée. En eftet, la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan fait realiser des
travaux de voirie sur le pare d activités POLAXIS afin de créer une voie en prolongement de I"Avenue des
Vallées existante pour rejoindre la partic de la VC n°10 qui ne sera pas aliénée (voir plan ci-aprés). Une
circulation publique entre le parc d"activités POLAXIS et la partie de la VC n®10 sera donc bien conservée
et accessible aprés travaux. Toutefois, pendant la période de travaux, pour une question de sécurite, la
circulation sera interdite a tous véhicules, a 1'exception des agriculteurs qui auront acces 4 la VC n°10
jusyu au 31 octabre 2020.

_== POLAXS

Voirie future

permettant de maintenir

{a circulation publique

entre le parc d'activités
et la VC n°l0

Partie de la VC n°10
maintenue
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Communaute de Communes de Gatine et Chaosilles - Pays de Racan 13
Le Chéne Baudet 37340 Saint Antoine du Rocher
Tel 024729 81,00 — vy catie- to i

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif 4 la Modification du
. PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par z}rrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,



90

Dans le cadre de 1'observation n’4 déposée par Mme BLANCHET, Présidente de I"Association « Qualiie
de Vie en Gatine — Choisilles & Pays de Racan », et pour les questions n°1 et 2, nous tenons a vous faire
part d'une inexactitude sur les plans présentés dans votre procés-verbal. L’extrait du réglement grap!\jque
du PLU, situé en haut de la page 6 de ce dernier, n’est pas celui du PLU de Neuillé-Pont-Pietre validé le
15 juin 2017, mais celui du PLU de Neuillé-Pont-Picrre, approuvé le 12 juillet 2010. Le P!.U de Neuill¢-
Pont-Pierre a, aprés diverses autres procédures (modification, mise en compatibilité...), fait I’objet d’une
procédure de révision générale, qui a é1¢ approuvé le 5 juin 2017. Lors de cette pnocédurc,' suite é une
omission, le périmétre de grandc hauteur n’a pas é1é reporté sur le réglement graphique (voir extrait ci-
aprés du réglement graphique approuvé le 15 juin 2017).

REGLEMENT: BUCHMENT SRAPHIQUE
: PLAN GERERAL
[ESELLY WONE
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n =
s, N
Lxtrait réglement graphique PLU de Neuillé-Pont-Pierre, approuve le |3 juin 2017

La procédure de modification n°1 du PLU de Neuillé-Pont-Pierre en cours a donc pour objet, en partie, de
modifier le réglement graphique, approuvé le 15 juin 2017, en inscrivant le périmétre « de grande hauteur »
adapté au projet actuel présenté par le futur acquéreur du macro-lot.
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Extrait réglement graphique projet de modilic 11 du PLU de Neuillé-Pont-Pieoe
Communauté de Coramunes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan 23
Le Chéne Baudet 37360 Saint Antoine du Rocher
Tél : 02.47 29.81.00 — www.gatipe-racan.fr

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a la Modification du
PLU de Neuillé ~Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gitine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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En réponse a votre question n°3, relative aux aménagements paysagers, nous vous précisons que le
parc d’activités POLAXIS est inscrit dans une démarche de Zonc d’Activités de Qualit¢ Environnementale
(ZAQE). A ce titre, de nombreux aménagements paysagers sont publics. De plus, dans le cadre de
I'aménagement de la Tranche 1B du pare, il est prévu des aménagements paysagers complémentaires avec
la plantation de bosquets, bandes boisées, haies bocagéres. ..

En outre, le futur acquéreur du macro-lot comme tout acquéreur sur le parc d’activités POLAXIS, doit
respecter le Cahier des Prescriptions Architecturales, Paysageres et Environnementales (CPAPE) de laZAC
POLAXIS, qui contient, notamment, des prescriptions sur les aménagements paysagers. Vous trouvercz ce
document ci-joint.

Enfin, le futur acquéreur du macro-lot s'est engagé (voir fiche ci-jointe) & construire des béatiments
s'inscrivant dans une démarche de certification BREEAM, « Building Research Establishment
Environmental Assessment Method ». Le BREEAM est un label de durabilité pouvant étre attribué a des
batiments tertiaires de toutc typologie, y compris les immeubles logistiques. [l s’agit d'une méthode
d'évaluation des performances environnementales des batiments. Une certification BREEAM signifie des
conditions de travail agréables pour les occupants (confort thermique, acoustique, lumineux) et des
garanties sanitaires (qualité de ['air, de I'eau et des matériaux).

Pour la question n°4, la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de Racan a signé une
promesse de vente avec un promoteur/investisseur en logistique, qui ne sera pas I'utilisateur final des
batiments qui seront construits. A ce jour, la Communauté de Communes de Gétine ct Choisilles - Pays de
Racan ne connait donc pas les utilisateurs finaux. Toutefois, le promoteur-investisseur s’est engagé, comme
rappelé précédemment, a construire des batiments avec une ambition de qualité environnementale, dont
I'incidence sera positive pour I'aspect acoustique. A ce titre, le projet s'inscrira dans une certification
BREEAM. Concernant les flux routiers, ceux-ci emprunteront les axes primaires, déja congus pour du trafic
lourd et déja empruntés par un trafic important de poids-lourds notamment : RD 766, Autoroute A28 et
voie interne du parc d'activités...

Vous remerciant pour l'attention portée a nos réponses et restant a votre disposition pour tous
renseignements complémentaires,
Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Vice-Président
Jean-Pierre PENTNON

RAPPORT du Commissaire Enquéteur Public, relatif a 1a Modification du
i PLU de Neuillé —Pont-Pierre membre de la Communauté de Communes Gétine et Choisilles Pays de Racan.
Enquéte ouverte , par arrété du Président de la CCGCPR, n° 2020-02 du 25/02/2020,puis suspendue et enfin reprise par arrété n°2020-06 du 28/05/2020.
/ Commissaire Enquéteur Martin LEDDET par Décision de la Présidente du TA d'Orléans n° E2000015/45 du 12/02/2020,
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