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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 23 SEPTEMBRE 2020
DELIBERATION

Lan deux mille vingt, le vingt-trois septembre a 18h30 heures, le Conscil Communautaire, légalement convogué, s’est
1¢uui au sisge de la Communauté de Commnunes, salle Choisilles, sous la présideuce de M. Anloine TRYSTRAM

Présents :

Beawnoni-Lovestault © M. Robert Jean-Paul

Bueil-en-Touraine : M. Descloux Didier

Cerelles - M. Poulle Guy ; Mme Groux (Hiséle

Charentilly : Mme Bouin Valéric ; M. Guyon Ghislain

Chemillé-Sur-Déme : M, Canon Eloi

Epeigné-Sur-Déme : M. Goué Stéphanc

Marray . M. Boivin Patrick

Neuitlé-Pont-Pierre © M. Jollivet Michel ; Mime Six Sylvie ; M Suvatd Didiet
Neuvy-Le-Roi : M. Thélisson Flavien

Pernay - M. Peninon Jean-Pierre ; Mme Barthélémy Karine
Rouzicrs-de-Touraine : M. Behacgel Philippe ; Mme Dreux Daniclle
St-Antoine-du-Rocher : Mme Pain Claude ; M. Grousset Francis
St-Aubin-fe-Dépeint : M. Durand Benoit

St-Christophe-Sur-Le-Nais : Mme Lemaire Catherine ; M. Albert De Rycke Thierry
St-Puterne-Racan : M. Lapleau Eric ; Mme Soulier Karine

St-Rockh : M. Ancean Alain

Semhlangay : M. Trystram Antoine ; Mine Flendrick Elsa ; Mme Plou Peggy
Sonzay © M. Verneuu Jean-Picrre

Fillehourg : M. Fromont Christophe

Excusés : Mine Frapier Sylvie ; Mine Jeudi Nicole ; Mime Goubard Angélique ; M. Desjonguéres Vineent ; M. Travers
Laurent

Pouvoirs : Mme Frapicr 8 M. Robert ; Mme Jeudi 8 M. Anceau ; Mme Goubard & M. Verneau ; M, Desjonquéres a M
Canon ; M. Travers 4 Mme Pain

Date de la conyoeation : 16 septembie 2020

Secrétaire de séance : Cerelles : Mme Groux Giséle

<lus 135
Présents 130
Vuotants 035
Pout 135
Blancs

Nuls

Réf : C157.2020

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
Approbation de la modification n°1 du PLU de Neuillé Pont Pierre

YU les picces du dossier de la modification n°l du Plan Local d”Urbanisme de Neuillé-Pont-Picrre soumises
4 ]’enquéte publique,
VU le rapport d’enquéte publigue et les conclusions motivées du commissaire enquéteur,

ENTENDU I’exposé et les motivations du projet de moditication n¥1 du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-
Pont-Pierre, consistant & ’adaptation du réglement écrit et graphique applicable & la zone TAUZEy afin
d’introduire des régles d’urbanisme de hauteur adaptées au projet d’aménagement du macro-lot de la ZAC
POLAXIS a Neuillé-Pont-Pierre, développées ci-dessous :

La mise en @uvre de 'aménagement de la Tranche 1B du parc d’activités POLAXIS & Neuillé-Pont-Pierre
et la commercialisation du macro-lot d’environ 40 hectares a vocation logistique nécessite la modification
du Plan Lucal d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre. Le périmétre de la ZAC POLAXIS est actuellement
clussé au PLU de Neuillé-Pont-Pierre en zone 1AUZE, c’est-a-dire en « zone d'urbanisation future o
vocation principale d'activités sur laquelle la Communauté de Comnunes de Gdtine et Choisilles projette de
développer un parc économique ¢ court, moyen terme . le pare d’activités POLAXIS. »

La zone 1AUZE comprend cing sous-secteurs
- 1AUZEy est destiné aux activités de logistique, industrielles et de services,
- 1AUZEx est destiné aux activités industrielles et de services type PME-PMI,
- 1AUZEs est destiné aux activités commerciales d'intérét pour le parc d’octivitds, et d’hétellerie, de
restauration et de services,
- 1AUZEt est destiné aux équipements techniques, notamment hydrauliques, du parc d’octivités,
- 1AUZEf est destiné aux équipements et ouvrages ferroviaires

Le projet de modification n°f du Plan Local d'Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre a pour objer .

- L'adaptation du réglement écrit et graphique applicable & lo zone 1AUZEy afin d’odapter les régles
d’urbanisme & I'opération d’aménagement du macro-lot de la ZAC POLAXIS. En effet, Iimmobilier logistique a
connu des évolutions technigues. Ces évolutions comportent notamment une mécanisation qui nécessite des
hauteurs supérieures des bdtiments aux pratiques usuelles de ces derniéres décennies.

ENTENDU le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur sur le projet de modilication n°l du
Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre et son avis favorable sous réscrve documentaire, a savoir :
rajouter le plan 4.2.1, du Réglement Graphique du Plan Local d’Urbanisine de Neuillé-Pont-Pierre approuve
te 17 juin 2017, dans les dossiers d’enquéte publique, papier el électronique, consultables par le public
pendant un an,

CONSIDERANT que le plan 4.2.1.du Réglement Graphique du Plan [ocal d’Urbanisme de Neuillé-Pont-
Pierre-approuvé le 17 juin 2017 a été ajouté au dossier d’enquéte publique papier et électronique,
consultables par le public pendant un an,

CONSIDERANT que les résultats de ladite enquéte publiue et les avis émis par les Personnes Publiques
Associées ne justificnt pas de modifications par rapport au projet soumis a I’enquéte publique,

CONSIDERANT que le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre tel
qu’il est présenté au conseil communautaire st prét & étre adopté, conformément a "article 1.153-43 du
Code de I'Urbanisme

Apres en awir délibéré, le conseil communautaire a I'unanimité :

- Décide d’upprouver la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Neuillé-
Pont-Pierre telle qu’elle est annexée a la présente,

Autorise, Monsienr le Président ou son représentant & signer tous les actes et i prendre toutes les
dispositions nécessaires A la mise en envre de lu présente délibération



Monsieur l¢ Président présentc le projet de délibération suivante :

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’Urbanisme et notamment les articles 1. 101-1,1..101-2, L. 153-36 4 L. 153.44,
VU le Schéma de Cohérence Territorial du Nord-Ouest de la Touraine, approuvé le 4 (évrier 2009, dont la

révision est en cours,

VU Iz délibération n°2017_056 en date du 15 juin 2017 par Jaguelle le Conseil Municipal de Neuillé-Pont-
Pierre a approuve le Plan T.ocal d'Urbanisme communal,

VU la délibération en date du 18 décembre 2006, modifiée par délibération du 5 février 2007, par laquelle le
Conseil Communaulaire a approuvé le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté
« POLAXIS » 4 Neuilié-Pont-Pierre,

VU la délibération en date du 12 décembre 2007 par laquelie le Conseil Communautaire a approuvé le
dossier de réalisation de la Zone d’ Aménagement Concerté « POLAXIS » & Neuillé-Pont-Picrre,

VU la délibération n°C150-2019 en date du 18 septembre 2019 par laquelle le Conseil Conmimunautaire s’est
prononcé sur la venle du macro-lol de 40 ha situé dans la ZAC POLAXIS et a autorisé Monsieur Le
Président 4 signer la promessc de vente,

VU la délibération n°C165-2019 en date du 16 octobre 2019 par laquelle le Conseil Communautaire a
autorisé le lancement du marché public de maitrise d’ceuvre pour viabilisation de la Tranchc 1B du pare
d’activités POLAXIS & Neuillé-Pont-Pierre,

VU la délibération n°C192-2019 du 26 novembre 2019 par laguelle le Conseil Communautaire a contirmé
I"utilité d’adapter les dispositions Rtrarﬂﬁau applicables au sous-secteur |AUZEY par le biais d'une
Cdure de maodification du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre et n autorisé le Président de la
Communauté de Communes de Gitine et Choisilles - Pays de Racan & lancer la procédure par voic d’arréié,
VU Parrété comniunautaire n°2019-05 en date du 12 décembre 2019 prescrivant la modification du Plan
Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre,

VU la notification préalable du projet aux personnes publiques associées, et les avis regus en retour de la
Chambre de Méticrs et de I’Artisanat d’Indre-et-Loire, du Conseil Départemental d’Indre-et-Loire, du
Conseil Régional du Centre-Val de I.oire et de la Direction Départementale des Territoires,

VU la décision du Tribunal Administratif d’Orléans n°E20000015/45 du 12 février 2020 désignant Monsieur
Martin LEDDET, en qualité de commissaire enquéteur, pour I’enquéte publique relative au projet de
modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre,

VU I'arété communautaire n°2020-02 en date du 25 février 2020 prescrivant I'ouverture de I’enquéle
publique relative 4 la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre,

VU la décision n®2020-2856 en date du 16 mars 2020 de la Mission xmm.osm_o d’Autorité Environnementale
Centre-Val de Loire, aprés examen au cas par cas, de ne pas soumetire 4 évaluation environnementale le
projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Neuillé-Pont-Pierre,

V1] lcs avis publiés dans la presse aux journaux officiels de la Nouvelle République d'Indre-et-Loire et Terre
de Touraine,

VU les mesures d’affichage effectuées a4 la Communauté de Communes de Gatine et Choisilles - Pays de¢
Racan, en Mairie de Neuillé-Pont-Pierre-et sur le parc d"activités POLAXIS 4 Neuillé-Ponl-Pietre,

VU lc porté & connaissance en date du 17 mars 2020 par lequel le Président de la Communauté de
Communes de Gétine et Choisilles - Pays de Racan informe le public de la suspension de I’enquéte publique
relative 3 la modification n°l du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre, compte-tenu du contexte
lié¢ au COVID19 et aux annonces gouvernementales,

VU PPordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 relative a la prorogation des délais échus pendant la période
d'urgence sanitaire et & ’adaptation des procédures pendant cette méme période,

VU P’ordonnance n°2020-560 du 13 mai 2020 fixant les délais applicables a diverses procédures pendant la
période d’urgence sanitaire moditiant I’ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020,

VU Parrété communautaire n°2020-6 en datc 28 mai 2020 prescrivant la reprise de I'enquéte publique
relative & la modilication n°1 du Plan ocal d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre,

Acle

Par '
Le 30 septembre 2020

Etla

Indiquc que le dossier de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Pierre est
tenu d la disposition du public au siége de la Communauté de Communes de Gltine et Choisilles -
Pays de Racan et en mairie de Neuillé-Pont-Pierre aux jours et heures habituels d’ouverture, ainsi
qu’d la Préfecture,

Indigue que, conformément & Uarticle R.153-21 du code de Purbanisme, la présente délibération
Jfera Pobjet d’un affichage au siége de lu Communauté de Communes de Gitine et Choisilles -
Pays de Racan et de ln commune de Neuillé-Pont-Pierre durant un mois, d’une mention en
caractéres apparents dans un journal &\..\,Em dans le département, et d’une publication au recucil
dey actes administratifs mentionnd G Particle R.2121-10 du code général des collectivités
territoriales.

Dit que la présente délibération, accompagnée du dossier de modification n°l du Plan Local
d’Urbanisme de Neuillé-Pont-Plerre approuvé, est transmise en Préfecture au titre du contréle de
légallte.

Dit que la présente délibération et les dispositions résultant de la modification n°! du PLU seront
exécutoires a4 compter de sa réception par le Préfet et aprés accomplissement de la derniére des
mesures de publicite,

rendu exécutoire
c¢nvoi en Préfecture

L Président,
Meonsieur Antoine TRYSTRAM

publication le 30 septembre 2020
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