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Chambray-lés-Tours, le 22 septembre 2016

Monsleur le Malre,

Vous avez blen voulu m'adresser, pour avis, les documents relatifs
au projet de Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de votre commune.

L'examen attentif des différentes piéces de ce dossier recues dans
mes services le 08 julllet 2016, m"améne aux remarques cl-apras.

Votre projet de P.L.U. prévoit d'atteindre une population d‘environ
2450 habitants a I'horlzon 2026, solt un galn d’environ
520 habltants.

Pour atteindre cet objectif vous envisagez 220 logements
supplémentalres sur cette période soit une production d‘environ
22 logements par an.

Avec +2% annuel, le scénarlo de développement de population
présenté est pour le moins trés ambltieux.

Compte tenu du potentiel identlfié en zone urbalne, des logements
vacants et des résldences secondalres mobilisables, 4 secteurs
1AU (14 ha) et un secteur 2AU (0.6 ha) ont été identlflées
correspondant a un potentlel de 120 logements.

La densité moyenne souhaitée de 15 logements par hectare ne
paralt pas étre la densité réellement imposée. Il conviendrait de
repréciser ce point dans les OAP afin que les aménagements’
atteignent réellement l'objectif.

Concernant les plans de zonage, le repérage seralt nettement
amélioré si les princlpaux noms de lieux-dits apparaissaient.

Il est prévu une zone d'équipements sportifs de 7,70 hectares
(1AUe). Un gymnase, deux terrains de football, une piste
d'athlétisme et des parkings sont envisagés. Ces projets ne
motivent pas, & eux seuls, I'utilisation d’une telle surface d’‘autant
plus que certaines parcelles sont utilisées par l'agriculture.

Alnsl, le secteur le plus au nord, prévu en emplacement réservé et
non justlfié par le projet devralt rester en zone agricole A.
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Concernant la zone Polaxls, au regard de son rythme de
développement qul n’atteint pas les amblitions Initlales et du
potentlel toujours disponible, la partle non aménagée 1AUZEYy dolit
retrouver le zonage correspondant & sa vocation c’est-a-dire un
zonage agricole A.

Le réglement écrit appelle les observations sulvantes :

Articles A 2.1 et N 2.1 : la hauteur autorisée pour les batiments a
usage agricole et les CUMA devrait étre supérieure, le matériel
actuel nécessitant parfois 10 & 12 métres a I'égout ou & |'acrotére.

Articles A 2.2 et N 2.2 - Clétures : il conviendra de préciser que
les clétures agricoles et forestiéres ne sont pas concernées.

Articles A 3.2 et N 3.2: en zone agricole ou naturelle, le
raccordement au réseau public électrique ne peut étre Imposé que
s'll existe a proximité.

Sous condition de la prise en compte des remarques précitées, et
plus particuliérement de :

Retranscrire I'objectif de densité de 15 logements par hectare
dans les OAP,

- Supprimer la partle nord de la zone 1AUe au profit de la zone
agricole A en |'absence de projet nécessitant la surface
envisagée,

- Supprimer la zone 1AUZEy de la zone Polaxis au profit de la
zone agricole A tant que |'extension n‘est pas Indispensable,

- Intégrer les observations sur le réglement écrit des zones
agricole A et naturelle N,

la Chambre d'Agriculture émet un avls favorable sur ce projet de
P.L.U. arrété.

Conformément aux dispositions réglementaires du Code de
I'Urbanisme, cet avis sera joint en annexe au dossier soumls a
enquéte publique.

Je vous prle d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
consldération distinguée.
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